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AUTORSKA ZPRAVA

Regené Uzemi o rozloze cca 3ha se nachazi v zastavéném tzemi obce Vysoké Myto. Jedna se v soucasnosti o
nezastavéné parcely, které dle platného Uzemniho planu spadaji do zastavitelné plochy BH - Bydleni v bytovych
domech. Uzemni plan déle specifikuje, Ze pro toto Gzemi musi byt vypracovana Gzemni studie.

Uzemni studie lokality “Pole za pivovarem” vznikla na zdkladé objedndvky mésta, za cilem definovani
podminek pro budouci rozvoj v této lokalité.

Mésto Vysoké Myto se z dlivodu dlouhodobé poptavky po novych bytovych plochach rozhodlo pfistoupit k
prodeji ¢asti méstskych pozemkul v lokalité Pole za pivovarem. Pfedpoklada se, Ze k prodeji bude dochazet postupné
formou vybérového fizeni, a to spolecnostem, které v lokalité vystavi objekty s novymi bytovymi jednotkami a
souvisejici vybavenosti.

V soucasné dobé vsak pro Uzemi neexistuje podrobnéjsi izemné planovaci dokument (napf. regulacni plan,
uzemni studie, planovaci program), resici jeho budouci skutecné vyuZiti. Z tohoto dlivodu je nutné vyuZiti Gzemi
provéfit zpracovanim Urbanistické studie (s podrobnéjsimi regulacnimi prvky), kterd se stane podkladem pro budouci
prodej dotcenych pozemk.

Cilem zpracovani Urbanistické studie je nalézt nejoptimalnéjsi feseni zastavby — urbanni struktury, ktera bude
vhodna a atraktivni pro své budouci obyvatele, a zarover bude ekonomicky vyhodnd pro mésto (napt. vynosy z prodeje
méstskych pozemkd, prijmy z primych i nepfimych dani novych obyvatel, budouci provozni naklady spojené s tdrzbou
dotcené lokality - predevsim jejich verejnych prostor).

Redené Uzemi je v soucasné dobé kompletné nezastavéné, mirné svazité ve sméru od stfedu vychodni hranice.
V Uzemi se nenachazi vzrostla zelen a parcela ma vizudlni kontakt s dominantou mésta, kostelem Svatého Vavrince.
Nachdzi se na parc. ¢. 4666/287, 4666/420, 4666/276, 4666/277, 4666/278, 4666/279, 4666/280, k. U. Vysoké Myto,
obec Vysoké Myto.

Uzemi pFi vychodni hranici sousedi s nové vznikajici zastavbou rodinnych domd dle Gzemni studie Pole za
pivovarem - Peklovice- zména 2017. Z jihu navazuje na jednopodlaZzni fadové garazZe a dvoupodlaznirodinné domy. Na
zapadé ji lemuje zastavba 6,5 podlaznich panelovych domQ, na sever je oteviena do volného Uzemi s nahodilou
zastavbou.

Koncepce navrhu ma dvé prolinajici se roviny, koncepci prostorovou a hmotovou, obé maji za cil vhodné
navazat na své okoli a obohatit stavajici strukturu. Koncepce prostorova vytvari spojnici mezi vyznamnymi plochami
zelené v okoli, propojuje Park za pivovarem severné od Uzemi, zdpadné leZici volnou krajinu v okoli Vanického potoku
a park u byvalych kasaren na jihu. Touto spojnici je nové vytvorena, kompaktni, centralni plocha zelené ,,oramovana“
nové navrzenou zastavbou.

Hmotova koncepce této zastavby reaguje na své bezprostfedni okoli a soustfedi se k vnéjsim hranam feseného
uzemi pravé tak, aby zachovala stfed Uzemi nezastavény a vyuZitelny pro verejné prostranstvi a naopak vytvorila
kvalitni uliéni prostor a podpofila intenzitu kolem jiz existujici technické a dopravni infrastruktury v ulicich podél
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vychodni a zdpadni hrany reSeného Uzemi. Zapadni zastavba je tvorena Ctyfmi dvojobjekty o 4,5 podlazi. Vychodni
zastavba je méfitkové drobnéjsi, je tvorena sedmi objekty o 3-4 podlazich. Vyskova lroven zdstavby vytvafi plynuly
pFechod mezi 6,5 podlaZni panelovou zéstavbou na vychodé a 1-2 podlazni zastavbou na zapadé. Uzemi ziistava
prichozi ve sméru vychod-zdpad, sever-jih. U jizni hrany se struktura rozevira do velkorysého prostoru a tim akcentuje
objekt vybavenosti a vefejné prostranstvi kolem né;.

Kritériem dopravniho feseni je minimalizovat dopady automobilové dopravy na kvalitu prostranstvi. Prioritou
je klidna lokalita, prevaha uli¢nich profil(i je navrZena zfetelné ve prospéch zklidnéné dopravy, tedy obytnych ulic ¢i
z6n ve funkéni tfidé D1. Dopravni ndvaznost je navrzena s ohledem na maximalni vyuZiti stavajici sité a zajisténi nutné
obsluhy Uzemi.

Uzemi je dopravné rozdéleno na vychodni a zapadni €ast. Z vychodni strany je napojeno na komunikaci
navrhovanou v rdmci Uzemni studie Pole za pivovarem- Peklovice- zména 2017, a zapadni ¢ast je nové napojena na
ulici Rokycanova, kde vytvari paralelni jednosmérnou komunikaci se stavajici jednosmérnou komunikaci V Peklovcich.
Vznika tak okruzni obytna ulice a k ni pFiléhajici Sikmé parkovaci stani pfi vnitfnim okraji, které je od stavajiciho Sikmého
parkovani oddéleno pasem zelené. Z téchto dvou obsluznych komunikaci jsou situovany vjezdy do podzemnich garazi.
K minimalizovani provozu v Gzemi jsou navrZeny dvé dodatecné lokalni propojky ve sméru vychod- zapad.

Bezbariérova pési prichodnost celého Uzemi je zajisténa souvislou siti chodnikd a propojeni. Sdileny prostor
v rdmci zapadni obytné zény je navrzen pro chodce a automobily na jedné vyskové trovni, aby bylo docileno zklidnéni
a minimalizovana pfitomnost aut v prostranstvi. Prostor je organizovan materialy, pasy zelené a bezpeénostnimi
opatfenimi.

Tento zeleny prostor je stéZejnim, Ustfednim motivem navrhu. Propojuje Gzemi a okoli ve vSech smérech, od
severu k jihu, od vychodu na zapad. Hlavni myslenkou je vytvorit prvek zkvalitriujici bydleni v domech v sousedstvi jak
z psychologického, tak i z klimatického pohledu.

Podél jeho severojizni osy se nachazeji 3 zony- volnocasova, klidova a spoleenska. Kazda z téchto zon nabizi
specifické atmosféry, vybaveni a zelen. Volnocasova zéna obsahuje drobnéjsi hristé a sportovisté a parkovou zelen,
klidova potom volnéjsi zelen stfedniho vzrlstu od travnich a trvalkovych zdhonl po kefe. V zoné spolecenské se
nachazi objekt ob¢anské vybavenosti, k nému pfiléhajici zpevnéné plochy s vodnim prvkem a zazemi.

Dalsim dileZitym prvkem je navrzené pési propojeni ve sméru vychod — zdpad. Tato spojnice navazuje na
stavajici komunikacni sit a nabizi propojeni nové zbudované kolonie RD Peklovce- navrhovanych BD a centralniho
parku- stavajicich bytovych dom v ulici V Peklovcich a doporucuje toto propojeni prodlouzit mezi fadovymi domy dale
do oteviené zelené a okoli Vanického potoka. Podél této spojnice na Gzemi centralniho parku navrh doporucuje umistit
tzv. Cilova mista v podobé drobné obcanské vybavenosti, sezonnich stankl nebo uméleckych dél.

V této lokalité se vzhledem k morfologii terénu uvazuje s pripadnym hlavnim retenénim prvkem. Mensi
retencni prvky jsou decentralizovany na plose parku, dle terénni a provozni polohy. Jejich kapacity a moZnosti budou
provéreny v dalSim stupni projektové dokumentace.
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Studie vymezuje plochy vefejného, soukromého prostranstvi, uli¢niho prostoru, plochy pro dopravni obsluhu,
plochy pro pési a definuje plochy pro zastavbu. Kjednotlivym urbanistickym typologiim stanovuje nasledujici
regulativy:

Lokalita je uréena pro bytové domy, tedy v souladu s UP. DUlezité je vytvoreni rozdilného charakteru zastavby podél
vychodni (dale jen V) a zdpadni (dale jen Z) hranice Gzemi, prichodnost Uzemi ve sméru sever jih, ale i vychod zépad a
kompaktnost zastavby a parku.

u pozemkl BD je stanovena neprekrocitelna stavebni ¢ara v poloze min. 3m od hrany vefejného
prostoru — od uli¢ni ¢ary - do hloubi parcel. Tento prostor definuje v celé Sifi prostor predzahradek.

pfipustna hranice zastavéni stavbou hlavni; smi byt objektem hlavnim

dosaZena, ale nesmi byt prekro¢ena smérem k uli¢ni ¢are. Prekro¢ena muze byt pouze vedlejsim stavebnim objektem,
jako napf. terasa nebo podzemni podlazi.

jsou definovany stavebni hranici, s tim, Ze musi byt dodrZena min. vzdalenost objektl- Z= 8m, V= 6m
(pokud je dosazeno odstupové minimum, umisténi oken musi naplnit pozadavky platné legislativy)

Z=4 NP s 5. ustupujicim patrem, V= 3-4 NP dle regula¢niho vykresu

maximalni délka fasady jednoho souvislého objektu je V= 28m, Z=55m. Rytmus oken ma volny charakter,
cilem je nevytvaret monotdnni rastr. Barevnost je bild, svétld zemitd s minimalni barevnou akcentaci v podobé
okennich rdmd nebo zvyraznéni vstup( do objektu.

objekty maji souvislé pribézné terasy orientované do vnitfniho parku. Konstrukce je subtilni a minimalni.
Déleni a zabradli ma byt maximalné transparentni a jednoduché.

hlavni vstup do BD je zastfeSen a zvyraznén jednoduchou konstrukeci.
stfechy jsou ploché s extensivni zeleni. V pfipadé objektl s ustoupenym podlazim je ¢ast strechy
vyuzivana jako terasa k témto jednotkam.

Je dlleZitym stavebnim kamenem Gzemi. Vytvafi privétivy prostor napliujici pozadavky obsluhy Uzemi a zaroven
neubird z urbanistickych kvalit nutnych k pfijemnému pésimu zazZitku.

—vymezuje polohu pozemku pro zastavbu k vefejnému komunikacnimu prostoru nebo
verejnému prostranstvi; je totoZzna s hranici pozemku pro zastavbu, tvofi hranici mezi pozemkem a
vefejnym prostorem (uli¢nim parterem).

je navrzen pro chodce a automobily na jedné vyskové Urovni- prostor je organizovan materialy, pasy
zelené a bezpeénostnimi opatfenimi.

je rozprostieno po parcele s dirazem na decentralizaci a dostupnost objektl. Vzdy je doplnéno zeleni a
propustnym povrchem.

pasy a plochy zelené slouzi, mimo rekreaci, k pfirozenému zasakovani destové vody.

materidlové reseni zpevnénych ploch musi umoziovat pfirozeny vsak destové vody, tj. preferuje skladané
nebo propustné povrchy. Prace s tonalitou materialu je vhodnd pro indikaci specifického vyuZziti.

Slouzi jako pfechod od vefejného déni v Uzemi k soukromému. Vytvafi Zivou lokalitu u paty BD vhodnou k interakci
obyvatel a zkvalitnéni verejného zivota. Navrh stanovuje dvé varianty provedeni predzahradek- oteviena a uzavrena,
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dle typu ohraniceni (viz. grafickd priloha). Oteviena varianta je doporucena pro predzahradky zapadni zastavby a
uzavrena pro predzahradky vychodni zastavby.

minimalni hloubka predzahradky je stanovena na 3m

jsou vyloucena zcela neprihledna stavebni oploceni nebo zdi na hranici verejnych prostort. Maximaini
vyska oploceni je stanovena na 1,2m. Oteviena predzahrddka je od verejného prostoru oddélena pdédiem se zeleni o
Sifce predzahradky. Uzaviend je po svém obvodu lemovana Zivym plotem.

park se sklada z 3 zon — volnocasova, odpocinkova a spolecenska. Témto zdnam naleZi specifické aktivity dle
vykresu urbanistické situace (hristé, prochazky, grilovani, setkavani a spol. akce).

odpovida svym charakterem zoné, ve které se nachazi.
park musi byt verejné pristupny v celém svém rozsahu. Musi byt dodrzena jeho kompaktnost a kontinuita
napfi¢ celym Uzemim.

v podobé drobné obcanské vybavenosti, sezénnich stankd nebo uméleckych dél.

Navrh doporucuje do jizni ¢asti parku umistit objekt a plochu obcanské vybavenosti. Uvazuje s vyuZitim napf. pro
Skolku, kavarnu, knihovnu a pfiléhajici vefejné prostranstvi, které muize byt doplnéno vodnim prvkem. Parkovaci
kapacity ktomuto objektu jsou zamérné umistény pfti jihovychodnim vstupu do celkového uzemi, aby byla
minimalizovana jejich vizualni pfitomnost.

objekt OV by mél svou volnou a organickou pldorysnou formou kontrastovat racionalnimu
charakteru BD.

objekt OV je navrzen jako max. dvoupodlazni

S ohledem na soucasné klimatické podminky je nutnosti, aby se kazdy projekt ve vefejném prostiedi snazil,
mit maximalni pozitivni vliv na prostredi, ve kterém se nachazi. Proto tato studie prezentuje jak toho, pomoci nékolika
strategii, dosdhnout.

Navrh predstavuje 11 méstskych strategii, jako doporuceni pro ochranu pred horkem a hospodareni
s destovou vodou. Konkrétné vybira 6 zakladnich opatreni, ktera by méla byt dodrZzena pfi vystavbé.

PROUDENT

Vymeéna a ochlazovani vzduchu mezi parkem okolim je zajiSténa skrze odstupy budov nové zastavby.
STINENI

Exponované fasady jsou stinény stromy, zastfesené terasy domu také pfispivaji k ochrané proti prehfivani.
ODRAZ

Povrchy je vhodné volit z barev a materidld, které podporuji zpétny odraz zareni, tj. svétlé a neporézni.
VSAKOVANI

Odvod destové vody z povrch( a cest a opétovné vyuZiti v krajiné.

ZADRZOVANI

Sttechy s extenzivni zeleni pomahaji se zadrzovanim vody a ochlazovanim prostiedi.

OPETOVNE VYUZITI

Autor: Ing. arch. Barbora Srpkova



Jimanou vodu Ize zpétné vyuZit v domacnosti, k zalévani, nebo ve vefejném prostoru k udrzbé zpfijemnéni pobytu.

uzemni studie nemUzZe predjimat soucinnost investord a vlastnik( v Uzemi a jejich podileni
se na podminujicich investicich. Studie predstavuje jedno z mnoha feseni napf. dispozice BD nebo nastaveni reZzimu
verejné/ soukromé. Pro dalsi fazi je nutné konkretizovat navrh na zakladé dialogu investoru a vlastnika.

Uzemni studie umoZnuje nezavislou vystavbu odlisnych ¢asti fesSeného Uzemi, tedy pripadnou
etapizaci podle vlastnik(. Zaroven vsak nevylucuje jejich budouci provazanost a prostupnost v duchu zmifnovanych
kvalit prostredi. Doporucené schéma etapizace je soucasti grafické prilohy.

kapacitni nebo programové naroky nebyly predmétem studie, ndvrh predklada urcitd
doporuceni, ovsem konkrétni poZadavky by mély byt definovany méstem pred zapocetim dalsi faze.
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REGULACNI VYKRES

HRANICE RESENEHO UZEMI
HRANICE POZEMKU DLE KN
ULICNI CARA

STAVEBNI CARA

STAVEBNI HRANICE

ZAVAZNA PESi PROPOJENI V
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SJEZDY DO GARAZI

VSTUPY DO OBJEKTU
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DOMECH
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FASADA

maximalni délka fasady jednoho souvislého
objektu je V= 28m, Z=55m. Rytmus oken ma
volny charakter, cilem je nevytvaret monoténni
rastr. Barevnost je bila, svétla zemita s
minimalni barevnou akcentaci v podobé
okennich ramud nebo zvyraznéni vstupu do
objektu.

b |

un

T

TERASY

objekty maji souvislé prabézné terasy
orientované do vnitfniho parku. Konstrukce je
subtilni @ minimalni. Déleni a zabradli ma byt
maximalné transparentni a jednoduché.

VSTUP

hlavni vstup do BD je zastfeSen a zvyraznén
jednoduchou konstrukei.

03
REFERENCNI CAST

03.

01

REFERENCNI PRIKLADY

BYTOVY DUM

Lokalita je uréena pro bytové domy, tedy

\'}

souladu s UP. Dalezité je vytvofeni rozdilného
charakteru zastavby podél vychodni (dale
jen V) a zapadni (dale jen Z) hranice uzemi,
prichodnost uzemi ve sméru sever jih, ale i
vychod zapad a kompaktnost zastavby a parku.

STRECHA

stfechy jsou ploché s extensivni zeleni. V
pfipadé objektd s ustoupenym podlazim je
cast strechy vyuZzivana jako terasa k témto
jednotkam.

URBANISTICKA STUDIE ROZVOJOVEHO UZEMi POLE ZA PIVOVAREM N

Autor: Ing. arch. Barbora Srpkova
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SDILENY PROSTOR

je navrZzen pro chodce a automobily na jedné
vySkové drovni- prostor je organizovan
materialy, pasy zelené a bezpetnostnimi
opatfenimi.

PARKOVANiI

je rozprostfeno po parcele s durazem na
decentralizaci a dostupnost objektu. Vzdy je
doplnéno zeleni a propustnym povrchem.

ZELEN

03
REFERENCNI CAST

03.02
REFERENCNI PRIKLADY

OBYTNA ULICE

Je dilezitym stavebnim
kamenem  uzemi. VytvaFi
pfivétivy prostor naplnujici
pozadavky obsluhy uzemi a
zaroven neubirazurbanistickych
kvalit nutnych k pfijemnému
pésimu zazitku.

pasy a plochy zelené slouzi, mimo rekreaci, k

pfirozenému zasakovani deStové vody.

MATERIALY

materialové feSeni zpevnénych
ploch musiumoznovat pfirozeny
vsak destove vody, tj. preferuje
skladané nebo  propustné
povrchy. Prace s tonalitou
materialu je vhodna pro indikaci
specifickeho vyuziti.

URBANISTICKA STUDIE ROZVOJOVEHO UZEMi POLE ZA PIVOVAREM N

Autor: Ing. arch. Barbora Srpkova 17



il

OTEVRENA

Otevfena predzahradka je od vefejného
prostoru oddélena podiem se zeleni o Sifce
predzahradky

URBANISTICKA STUDIE ROZVOJOVEHO UZEMi POLE ZA PIVOVAREM

S

Uzavfena je po svém obvodu lemovana Zivym

plotem.

UZAVRENA

03
REFERENCNI CAST

03.03
REFERENCNI PRIKLADY

PREDZAHRADKY

Slouzi jako pfechod od verejného déni v uzemi
k soukromému. Vytvafi zivou lokalitu u paty
BD vhodnou k interakci obyvatel a zkvalitnéni
vefejného zZivota. Navrh stanovuje dvé
varianty provedeni predzahradek- oteviena
a uzaviena, dle typu ohraniceni (viz. graficka
pfiloha). Oteviena varianta je doporucena pro
pfedzahradky zapadni zastavby a uzavfena pro
predzahradky vychodni zastavby.

Autor: Ing. arch. Barbora Srpkova 18



03
REFERENCNI CAST

03.04
REFERENCNI PRIKLADY

CENTRALNI PARK

park se sklada z 3 zén -
volnocasova, odpocinkova
a spolecenska. Témto
zonam nalezi specifické
aktivity dle vykresu
urbanistickeé situace.

VOLNOCASOVA ZONA ODPOCINKOVA ZONA SPOLECENSKA ZONA
h¥isté, herni prvky vyrazna zelen, prochazkova zéna, grilovani plocha pro setkavani a akce, kavarna

KONCEPCENIi PRVKY

CiLOVA MISTA RETENCE ZELEN VODA
Cilova mista v podobé drobné obcanskeé Odvod deStové vody z povrchi a cest a odpovida svym charakterem zong, ve vefejné prostranstvi, které muze byt
vybavenosti, sezénnich stankd nebo opétovné vyuZiti v krajiné které se nachazi doplnéno vodnim prvkem

uméleckych dél

URBANISTICKA STUDIE ROZVOJOVEHO UZEMi POLE ZA PIVOVAREM 8 Autor: Ing. arch. Barbora Srpkova 19
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latentni energie = Zadné ohfivani okoli

latentni energie = ohfivani okoli

S ohledem na soucasné klimatické podminky, je nutnosti, aby se kazdy projekt ve vefejném prostfedi snazil, mit maximalni
pozitvni vliv na prostfedi, ve kterém se nachazi. Proto tato studie prezentuje, jak toho, pomoci nékolika strategii, dosahnout.

DOPORUCENA OPATRENI PRO UZEMi POLE ZA PIVOVAREM

—>
[

PROUDENI
Vyména a ochlazovani vzduchu
mezi parkem okolim je zajiSténa
skrze odstupy budov nové zastavby.

IF R S
N\
RN ‘

T

VSAKOVANI
Odvod deStové vody z povrcha a
cest a opétovné vyuziti v krajiné.

zdroj:[online]. Copyright © Andreas [cit. 29.12.2019]. Dostupné z: https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/download/klima/step_klima_konkret.pdf

001

STINENI
Exponované fasady jsou stinény
stromy, zastfeSené terasy domu

také pfispivaji k ochrané proti
prehfivani.

T e e i T e b b b b

ZADRZOVANI
Stfechy s extenzivni zeleni
pomahaji se zadrZzovanim vody a
ochlazovanim prostredi.

URBANISTICKA STUDIE ROZVOJOVEHO UZEMi POLE ZA PIVOVAREM

ODRAZ
Povrchy je vhodné volit z barev a
materiala, které podporuji zpétny
odraz zareni, tj. svétlé a neporézni.

OPETOVNE VYUZITI
Jimanou vodu lze zpétné vyuZit v
domacnosti, k zalévani, nebo ve
vefejném prostoru k adrzbé a k
zpfijemnéni pobytu.

03

REFERENCNI CAST

03.05

KONCEPCE UDRZITELNOSTI

11 MESTSKYCH STRATEGII

OCHRANY PRED HORKEM

proudéni vzduchu

stinéni

odraz

ozelenéni

odparovani

pfijemny pobyt

HOSPODARENI S VODOU
9 vsakovani
@ ukladani
‘ zadrZovani
a rozvadeéni
@ ochrana NP

'I _/I\_
| 2

]

CELKOVE SCHEMA

Funkéni schéma hospodareni s déstovou vodou v ramci objektu a okoli.

Autor: Ing. arch. Barbora Srpkova
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BILANCE OBJEKTU

Pocet objektd

Pocet plnych podlazi na typ

Pocet ustoupenych podlaZi na typ
Pocet jednotek na bézném podlazi

Pocet jednotek na ustoupeném podlazi

Plocha bézného podlazi

Plocha ustoupeného podlazi

Bézné podlazi Byt A (20-50m2 HPP)
Bézné podlazi Byt B (51-75m2 HPP)
Bézné podlazi Byt C (76-100m2 HPP)

Nadzemni plocha objektt celkem
Pocet jednotek celkem
Plocha PP celkem

Pocet stani v PP celkem

TYP1

|30

14,0

14,0

17,0

15,5

TYP1

PLNY

383
162

7601
82

TYP2 TYP3 TYP4

ZKRACENY  ZKOSENY ASYMETRICKY

4 2 4
12 7 16
0 4
4 4
0 2
322 383 375
130 0 161
1 1 1
1 2 2
1 1 1
4124 2681 6644
42 28 76
TYP2

celkem

15

26.5
46.9
26.5

21050
228
6064

183

%
%
%

TYP3

URBANISTICKA STUDIE ROZVOJOVEHO UZEMi POLE ZA PIVOVAREM

BILANCE UZEMi 29450 m’

Plocha pro BD
Plocha vybavenosti
Parkova zelen
Vefejna zelen
Soukroma zelen
P&si komunikace
Dopravni plochy
Ostatni

TYP4

9950 m’
3484 m’
6743 m’
2409 m’
968 m’
1443 m’
2797 m’
1656 m’

04
TABULKOVA CAST

04.01
TABULKY BILANCI

04.02
SCHEMATICKE PUDORYSY

- 1TNP1:500

" BEZNE PATRO 1:500
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