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ČÁST 3 -  NÁVRH URBANISTICKÉHO ŘEŠENÍ   

 

 
A - Textová část 

 
 

A.01 PŘEDMĚT ŘEŠENÍ A ÚČEL STUDIE 
 
Architektonická studie byla zpracována na základě zadání Města Vysoké Mýto. Předmětem řešení je 
Domov pro seniory s kapacitou odpovídající cca 70 lůžkům, na pozemcích ve vlastnictví města. 
Součástí řešeného území jsou i navazující pozemky ve vlastnictví Římskokatolické církve, určené pro 
bydlení.  Zájmové území se nachází v části Pražské Předměstí ve vzdálenosti necelého 1km od 
náměstí Přemysla Otakara II (10 - 12 min pěší chůze). 
 

 
(obr. ze Zadání) 
 
 
 
 
 
 

A.02  PŘEHLED HLAVNÍCH VSTUPNÍCH PODKLADŮ 
 

(a) Zadání objednatele 
(11/2020, Ing. arch. Jakub Chobotský) 
(b) Územní plán města Vysoké Mýto   
(07/2010) ve znění pozdějších změn č.1 (10/2013) a č.2 (10/2015) 
(c) ČÚZK  
(www.cuzk.cz - 01/2021)  
(d) Urbanistická studie rozvojového území Pole za pivovarem  
(Ing. arch. Barbora Srpková 01/2020) 
(e) Bytová výstavba ve Vysokém Mýtě, v lokalitě Za pivovarem  - infrastruktura 2. Etapa  
IO 121 Komunikace - 2. Etapa – Situace a podélné řezy (BKN spol. s r.o. 2017) 
(f) Park Za Pivovarem - koordinační situace 
(Ing. arch. Vladimír Balda 2021) 
(g) Rozpis místností - Dům pokojného stáří Naděje ve Vysokém Mýtě 
(Odbor rozvoje města 01/2021) 
(h) Osobní prohlídka zájmového území  
(R21 Architects s.r.o. 19.2./2022) 
(i) Jednání se zástupci objednatele v průběhu zpracování studie 
(18.1.2021 – videokonference,  22.2.2021 - osobní jednání) 

 

A.03 ROZSAH ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ A VLASTNICKÉ VZTAHY 
 
Rozsah řešeného území byl stanoven objednatelem v Zadání. Jedná se o pozemky ve vlastnictví 
města parc. č. 4668/126 (2867 m2),  4668/127 (3447 m2),   a 4668/151 (1013 m2) . Součástí řešeného 
území jsou i navazující pozemky parc. č. 4668/128 (3371 m2)  a 4668/129 (3887 m2)  ve vlastnictví 
Římskokatolické církve. Vše k.ú. Vysoké Mýto. Řešené území se nachází v části města Pražské 
Předměstí, při ulicích Pivovarská, Sodomkova a Mánesova, ve vzdálenosti necelého 1km od náměstí 
Přemysla Otakara II (10 - 12 min pěší chůze). 
 
Celková výměra zájmového území je cca 1,45 ha (přesně 14 585 m2). Z toho činí 7 327 m2 pozemky 
ve vlastnictví města,  určené pro potřeby Domova pro seniory, a 7 258 m2 pozemky ve vlastnictví 
Římskokatolické církve, určené pro navazující zástavbu bytového charakteru. 
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A.01 STÁVAJÍCÍ VYUŽITÍ ZÁJMOVÉHO ÚZEMÍ, MORFOLOGIE 
 

Zájmové území se nachází v západní části města Vysoké Mýto. Jedná se o soubor volně přístupných 
nezastavěných pozemků uvnitř zastavitelného území města, které v současné době slouží jako 
neobhospodařované travnaté louky. Celková výměra zájmového území je cca 1,45 ha. V řešeném 
území se dle Zadání „nenachází žádné významné vedení inženýrských sítí, které by bylo při 
urbanistickém návrhu území či architektonickém návrhu konkrétní stavby nutné respektovat“. 
 
Hodnotné dřeviny se v zájmovém území nenacházejí. Výjimkou je vzrostlý strom (akát) 
v severozápadním cípu zájmového území, který je v urbanistickém návrhu zachovaný a využitý jako 
dominantní součást vstupního předprostoru (piazetty). 
 

(obr. ze Zadání) 
 
Zájmové území má přibližně tvaru obdélníka o celkových rozměrech cca 100 m x 145 m. Rozhraní 
mezi pozemky ve vlastnictví města a církve dělí území na 2 menší, plošně téměř identické obdélníky. 
Výškové poměry území byly převzaté z podélných řezů projektové dokumentace navazujících 
komunikací Sodomkova a Mánesova.  V prostoru ulice Pivovarské byly pro potřeby studie stanoveny 
výšky jako spojnice místa křížení Mánesovy a Pivovarské (viz projekt komunikací) a kóty převzaté 

z koordinační situace projektu Park za Pivovarem. Výškové zaměření území nebylo pro potřeby této 
studie k dispozici. 
 
Území je diagonálně svažité směrem od JZ cípu k cípu SV. Nejvyšší bod se nachází v Mánesově ulici 
ve vzdálenosti cca 25 m od křížení ulic Sodomkovy a Mánesovy při jihozápadním cípu zájmového 
území (výšková úroveň osy komunikace v projektové dokumentaci 295,98 Bpv). Nejnižším bodem je 
severovýchodní cíp zájmového území při ulici Pivovarské, kde byla výšková úroveň stanovena 
interpolací mezi úrovněmi křížení Mánesova x Pivovarská (293,14 Bpv) a výškovou úrovní odečtenou 
v koordinační situaci Parku za Pivovarem (290,6 Bpv). Dopočtená výška komunikace při SV cípu činí 
přibližně 291,64 Bpv. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(obr. ze Zadání) 
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A.01 URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ 
 
 Urbanismus území 
 
Zájmové území je z urbanistického hlediska velmi zajímavé z důvodu rozmanitosti funkčních a 
měřítkových vztahů, které jsou v poměrně neobvyklém vzájemném uspořádání. Jedná se o rozsáhlé 
volné pozemky v zastavěném území obce, kde se obytná zástavba sídlištního charakteru prolíná se 
zástavbou rodinných domů a vilek, bez jednoznačné měřítkové hierarchie. Zároveň je zde formou 
Domova pro seniory implementována stavba občanské vybavenosti (z hlediska funkčního využití 
velice blízká bydlení) jako ostrov do souvislé obytné zástavby, a to v dosahu, ale nikoliv 
v bezprostřední návaznosti na budoucí veřejný park.  
 
 Koncepce řešení a zdůvodnění návrhu 
 
Předpokládané funkční využití území, ale i samotná pozice pozemků, směřují návrh měřítkově ke 
stávající vícepodlažní bytové zástavbě, přiléhající k zájmovému území ze severní (resp. SZ) strany. 
Zároveň máme za to, že jednou z možností, jak vyvážit určitou lokální „funkční rozháranost“ je 
čitelnost hmotové koncepce. Jako koncepční základ byl proto použitý čtyřpodlažní stavební městský 
blok se zvýšeným přízemím. Tento blok je pak v dalších krocích cílených k vytvoření měřítkových, 
funkčních a vizuálních vztahů „opracován“ až na hranici své podstaty. Blok je v prvním kroku rozdělen 
na 2 funkční díly. Levý díl - Domov pro seniory a pravý díl - obytná zástavba.  Hlavním rozdílem mezi 
levým a pravým dílem je kromě funkčního využití i podstata jejich provozu.  
 
Bytová část (nejedná - li se o uzavřené kondominium s kontrolovaným vstupem, což zde 
nepředpokládáme a ani nepovažujeme za vhodné) vyžaduje víceméně rovnoměrně rozložený 
vícečetný přístup do schodišťových jader obytných objemů z periferně navazujících veřejných 
komunikací. Plochy mezi objekty jsou veřejně přístupné, polosoukromého rázu. Pro vytvoření 
vizuálního vztahu, případně pěšího přímého propojení Domova pro seniory s parkem, je pravý bytový 
díl rozdělený na 2 dílčí komponenty.  
 
Domov pro seniory vyžaduje naopak jeden hlavní kontrolovaný vstup a jeden kontrolovaný vjezd. 
Pozemek Domova je oplocený. Pro pozici hlavního vstupu do Domova pro seniory jsme po úvaze 
zvolili severozápadní nároží s přímou vazbou na Pivovarskou ulici, kde je navržený veřejný prostor ve 
formě piazzetty, které dominuje stávající krásně rostlý solitérní akát. Obytná část Domova pro seniory 
je tvořená dvěma křídly, vymezujícími a uzavírajícími ze dvou stran pozemek soukromé zahrady. 
Obytné jednotky jsou situovány ve třech nadzemních podlažích (2., 3. a 4.NP). Orientace obytných 

jednotek je výhradně východo - západní a jižní, přičemž většina obytných jednotek (2/3 z celkového 
počtu) má prostřednictvím francouzských oken výhled do uzavřené privátní zahrady. Vjezd do 
podzemního podlaží je navržený v nejnižším budě pozemku, určeného pro realizaci Domova pro 
seniory z Pivovarské ulice. 
 
 Dopravní dostupnost území a parkování 
 
Zájmové území se nachází v části Pražské Předměstí, ve vzdálenosti necelého 1km od náměstí 
Přemysla Otakara II (10 - 12 min pěší chůze). Dopravní obsluha pozemků je zajištěna z přilehlých 
komunikací Pivovarské na severu, nově vybudovaného prodloužení Mánesovy na jihu a nově 
vybudované komunikace  Sodomkovy při západní hranici zájmového území. V návaznosti na 
pozemky určené k výstavbě jsou do uličního profilu podél ulice Pivovarské doplněna kolmá parkovací 
stání (23 ks) ve skupinách po 5-ti.  Pětice parkovacích stání jsou vzájemně oddělené nově 
navrženými plochami (rabátky) se stromy tvořícími uliční stromořadí v obdobném rytmu a linii, jako je 
navrženo v navazující části projektu Park za Pivovarem. Uliční profil prodloužení ulice Mánesovy, 
přiléhající k území od jihu, je doplněný o podélná parkovací stání (12 ks) ve 3 skupinách, vzájemně 
opět oddělených stromy, vytvářejícími na jihu uliční stromořadí. Stromy jsou situovány koncepčně 
naproti vjezdům na parcely budoucí zástavby rodinných domů. Dalších 5 ks kolmých stání je 
doplněno jako součást nově navržené piazzetty. Stání jsou přístupná ze Sodomkovy ulice. Celkem je 
doplněno ve stávajících uličních profilech 43 nových parkovacích stání. Pro potřeby budoucí 
předpokládané bytové zástavby na pozemcích Římskokatolické církve je navrženo dalších 22 
parkovacích stání mimo veřejný uliční prostor, podél východní hranice zájmového území, s vjezdy ze 
severu a z jihu. Z těchto komunikací se předpokládá napojení vjezdů do polozapuštěných 
podzemních parkingů bytových domů. V rámci urbanistické studie jsou navržena záměrně pouze 
jednostranná kolmá stání, která lze v případě potřeby a vyřešení majetkoprávních vztahů záměru na 
výstavbu bytových objektů rozšířit částečně na stání oboustranná a zvýšit tak jejich počet. Nově 
navržená komunikace obsluhující bytové domy s vjezdy od severu a od jihu podél hranice parku je 
záměrně přerušená tak, aby nebyl možný průjezd, ale pouze pěší průchod. Navrhujeme zde 
zpevněnou plochu ve formě pojezdného chodníku s předností pohybu chodců při zachování 
vymezeného pruhu pro pěší v linii navazující na stávající chodníky. 
 
 Majetkoprávní vztahy 
 
Navržená zástavba je v souladu se zadáním situována na pozemcích Města Vysoké Mýto a 
Římskokatolické církve. Viz kap. A.03.  
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A.01 BILANCE ZÁJMOVÉHO ÚZEMÍ 
 
 Počet navržených objektů a jejich podlažnost 
 
Celkem se v území počítá v rámci navržené urbanistické koncepce se třemi objekty, 2 objekty 
bytových domů a jeden objekt Domova pro seniory. Objekty se předpokládají 4 - podlažní s 1 
podlažím podzemním.  
 
V případě bytových domů bude podzemní podlaží částečně zapuštěné tak, aby bylo vytvořeno 
zvýšené přízemí. Zároveň je možné obě předpokládané hmoty bytových objektů v rámci jejich dalšího 
rozpracování v případě potřeby dále rozdělit. Jako závazný regulační prvek doporučujeme v každém 
případě zachovat rozdělení bloku bytového domu v rozsahu, jak je navrženo v této studii, aby byl 
vytvořený vizuální a pokud možno i přímý pěší kontakt Domova pro seniory s přilehlým parkem. 
 
Bytové objekty se předpokládají podsklepené v celém rozsahu s celkovou kapacitou parkingu cca 80 
garážových stání. 
 
Domov pro seniory je taktéž 4 podlažní. 1NP objektu je vzhledem ke stoupající úrovni terénu 
přiléhajícímu k Sodomkově ulici v jižní části částečně zapuštěné. Objekt je částečně podsklepený a to 
ve své severní části, do níž je také v nejnižším místě pozemku napojen vjezd do podzemního 
parkingu z Pivovarské ulice.  
 
Urbanisticky vychází objekt Domova pro seniory z klasického domovního bloku, který spoluvytváří 
s bytovými objekty. Objekt ale ve výsledku zachovává přímý kontakt s veřejným uličním prostorem 
pouze ve své severní části, která není určena k bydlení, kde stavba navíc odstoupením SZ nároží 
vytváří veřejnou - ale koncepčně spíše polosoukromou piazzettu. 

 
Všechny další kontaktní obytné fasády objektu Domova jsou záměrně od ulice ustoupené a funkci 
linie uliční čáry přebírá oplocení pozemku, předpokládané výšky 1,8 m s podezdívkou. Cílem je, aby 
byl v maximální možné míře zachován u obytné části Domova výraz solitérního objektu v zahradě 
vlastního pozemku při zachování všech identifikovaných urbanistických vazeb.  
 
Podstatou urbanistického řešení je tedy cílené balancování mezi domovním blokem a solitérem 
v zahradě. 
 
 

 
 Zastavěná plocha území 
 

Pozemky určené pro stavbu Domova pro seniory: 
Výměra pozemků       7 327 m2 

 

Zastavěná plocha 1NP objektu      2 125 m2  
- cca (29% plochy pozemku) 

 
Zastavěná plocha typického NP (2,3,4.NP) objektu    2 223 m2 

Zastavěná plocha 1PP objektu       1 448 m2 

 

Plocha náměstí a komunikace     1 163 m2 

- cca (16% plochy pozemku) 
-  
Zpevněné plochy a parkové cesty v zahradě     570 m2 
- cca (8% plochy pozemku) 

 
Pozemky určené pro stavbu Bytových objektů: 
Výměra pozemků:       7 258 m2 

 

Zastavěná plocha 1 NP objektů     2 150 m2 

- cca (30% plochy pozemku) 
 

Zastavěná plocha typického NP (2,3,4.NP) objektu    2 150 m2  
Zastavěná plocha 1PP objektu       2 150 m2 

  
Plocha parkovišť a komunikací na pozemku BD  1 262 m2 

- cca (17% plochy pozemku) 
 

Zpevněné plochy a parkové cesty         793 m2 
- cca (11% plochy pozemku) 
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 Hrubá podlažní plocha, rámcový počet funkčních jednotek,  
předpokládaný počet obyvatel 

 
Domov pro seniory 
 
HPP nadzemních podlaží celkem     8 372 m2 
HPP podzemního podlaží      1 391 m2 
HPP Celkem       9 763 m2 
  
Počet pokojů  1L      73 ks     
Počet pokojů 2L        5 ks  
Celkem pokojů pro klienty      78 ks 
 
Předpokládaný max. počet klientů    83 osob 

 
Bytové objekty: 
 
HPP nadzemních podlaží celkem     8 926 m2 
HPP podzemních podlaží      2 231 m2 
HPP Celkem            11 157 m2 
  
Předpokládaný počet BJ (cca max)    80-100 ks     
Předpokládaný max. počet obyvatel  (cca max)  250 osob 

 
 

 Potřeba parkování  
(požadavek dle ČSN 736110, stupeň automobilizace není stanoven) 

 
Domov pro seniory cca 17 stání (1 stání / 5 lůžek) 
(navrženo 17 stání v 1PP a 5 stání v prostoru malého náměstí  
 
Bytové domy - cca 125 stání odstavných a cca 12 stání návštěvnických 
(navrženo je cca 80 stání v 1PP objektů a 57v uličním prostoru) 
 
 
 
 

A.01 ARCHITEKTONICKÉ ŘEŠENÍ 
 
 Architektura stavby, koncepce řešení, zdůvodnění návrhu 

 
Architektonické řešení rozvíjí urbanistickou koncepci. Dvě obytná křídla, v půdorysné konfiguraci L, 
vymezují ze dvou stran privátní oplocenou zahradu určenou pro klienty. Severní křídlo v kontaktu 
s Pivovarskou ulicí je provozní. Obytné jednotky jsou soustředěné ve 2., 3. A 4.NP. V 1.NP jsou 
společné prostory a služby klientů, tělocvična, čajovna, společná jídelna s přípravnou (jídlo se uvažuje 
dovážené), ordinace a administrativa.  
 
V obytných křídlech je situováno celkem 26 pokojů v každém podlaží. Celkem tedy 78 pokojů pro 
klienty Domova. Z toho se předpokládá 73 pokojů jednolůžkových a 5 pokojů dvoulůžkových.  
Jeden pokoj z celkového počtu je vymezen jako izolační. Celkový předpokládaný počet lůžek je 83. 
Izolační pokoj je započten jako jednolůžkový, lze ho však zařídit i jako dvoulůžkový. K celkovému 
počtu pokojů pro klienty je v 1NP navržena 1 ubytovací jednotka pro návštěvy, s okny do ulice 
Sodomkovy. Všechny pokoje jsou orientovány na osluněné strany. Na jih a východ s výhledem do 
zahrady a na západ - s výhledem do Sodomkovy ulice.  
 
Výrazově objekt využívá 2 základní fasádní schémata. Schéma obytné - otevřené - orientované do 
zahrady. Charakteristickým rysem jsou francouzská okna a stínící posuvné předokenní panely. 
Zábradlí francouzských oken je kovové z plných plochých profilů, je použita dvojí barevnost ve 
střídavém schématu - zábradlí světlá a antracitová. Obytné fasádní schéma je navrženo i směrem do 
Sodomkovy ulice, kde je objekt cíleně odsazený od uliční čáry. Soukromí zde zajišťuje oplocený 
zelený předprostor, přímo propojený s privátní zahradou. Do zahrady je orientována prosklená lodžie 
z patrové vstupní haly, jejíž hloubka 2,5m umožňuje asistovanou „vycházku“ i klientům upoutaným 
trvale na lůžko. 
 
Schéma uličních fasád s nebytovými funkcemi na hranici veřejného prostoru (sever) je cíleně 
abstraktní s jednotným a pravidelným rastrem oken. V návrhu je u některých oken použitý prvek 
barevného a materiálového zvýraznění ostění. Jednotný rastr tak získá další výtvarný plán. Výjimkou 
je francouzské okno do náměstí ze společenské místnosti v 1NP a velká horizontální okna 
z patrových obytných hal umožňující vizuální kontakt klientů s děním na piazzettě. 
 
Severní fasáda je v návrhu zvýrazněna tmavší omítkou s horizontální liniovou strukturou v zemitém 
barevném odstínu. Okna jsou jednotně v tmavě šedém odstínu. Lze použít kvalitní okna plastová, 
která však svou konstrukcí musí umožnit realizaci navržených rozměrů oken.  
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Přízemí objektu je v části privátní zahrady v 1.NP nepravidelně ustoupené a vytváří tak přirozeně 
krytý ochoz s výraznými prosklenými plochami, které zajištují intenzívní vizuální kontakt se zahradou. 
 
Vstup do objektu je záměrně neformální - tedy bez výrazné markýzy. 
Vstup je půdorysně mírně zapuštěný, čímž vzniká krytý prostor a déle je výrazně horizontálně 
otevřený směrem do piazzetty, s cílem zajistit bezprostřední vizuální kontakt vstupní haly se zvýšenou 
částí náměstí, která může být využívána i jako místo setkávání klientů s návštěvami. Vstup do objektu 
je bezbariérový. 
 
 Provozní a dispoziční řešení Domova pro seniory 
 
Objekt je navržený jako čtyřpodlažní, částečně podsklepený. V 1NP objektu jsou soustředěné vstupní 
prostory a společné funkce, podlaží 2, 3, a 4.NP jsou obytná s doplňkovými funkcemi, které 
odpovídají převážně potřebám konkrétního podlaží. Výjimkou v tomto principu je dvoupodlažní kaple, 
situovaná v severním provozním křídle na výšku 3.NP a 4.NP, se vstupem ve 3.NP.  
 
V suterénu objektu je situován podzemní parking a technické a provozní zázemí. Podzemní parking v 
1PP je přístupný prostřednictvím obousměrné venkovní rampy se sklonem max. 10%, napojené 
v nejnižším místě na Pivovarskou ulici. Rampu lze s ohledem na její kapacitu případně redukovat na 
jednosměrnou. 
 
Společné prostory v 1.NP mají prostřednictvím velkých prosklených ploch zajištěný bezprostřední 
vizuální kontakt s privátní zahradou. V prostoru zahrady v pozici s přímou vazbou na restauraci je 
navržena ocelodřevěná pergola, jejíž součástí je výsadba 3 vzrostlých listnatých stromů (druh bude 
upřesněn v dalších stupních projektové příprav). Bude se jednat o stromy menšího vzrůstu s bohatou 
korunou. Stromy budou vyvětvené nad úrovní pergoly (2,5m) a umožní venkovní posezení i 
konzumaci jídla pod pergolou stíněnou korunami stromů. Stromy jsou situovány mimo okna pokojů 
v 1NP. 
 
Objekt je obsluhován třemi vertikálními schodišťovými jádry a třemi výtahy s parametry odpovídajícími 
požadavkům nákladního lůžkového výtahu. Minimálně 1 z výtahů se předpokládá jako evakuační. 
Všechny pokoje klientů jsou situovány identicky nad sebou ve 3 podlažích po 26 ks a mají 
francouzská okna na osluněnou světovou stranu (východ, západ a jih). 2/3 pokojů mají zároveň 
výhled do privátní zahrady, jejíž prostor ze dvou stran obytná křídla vymezují. 
 
Vstup do objektu je centrální - bezbariérový přes recepci z piazzetty, situované v SZ cípu území. 

Šířka hlavních komunikačních chodeb činí 2,85 m. Tato šířka je v pravidelném rytmu symetricky 
zúžena instalačními jádry na šířku 2,15 m. Šířka chodeb v širší části umožňuje bezpečné míjení dvou 
přepravovaných lůžek, v místě zúžení pak míjení vozíku a lůžka.  
 
 Předpoklad materiálového řešení 
 
Základem navrženého materiálového řešení je probarvená omítka jemnější zrnitosti (1,5mm) na 
kontaktním zateplovacím plášti. Převažující bude světlý (ne bílý) odstín barevného standardu Keim 
Palette Exclusiv v kombinaci s tmavší probarvenou omítkou se strukturou - standardu např. STO - 
Stolit MP tónovaný. V detailech kolem francouzských oken jsou použité v omezeném rozsahu navíc 2 
další odstíny a textury. Jedná se o omítky evokující dřevo a evokující beton. Na úrovni 1NP je v části 
orientované do zahrady navržena dřevěná provětrávaná fasáda s vertikálním směrem obkladu 
standardu Thermowood. Materiál a barevnost povrchové úpravy (lazura) bude určen na základě více 
variant vzorků v kontextu s vybranými omítkovinami. 
Zábradlí francouzských oken je navrženo jako ocelové z plných proporčně výrazně plochých profilů. 
Je použita dvojí barevnost v pravidelném prostřídání - tmavá (antracit) a světlá (ne bílá). Odstíny 
budou upřesněny v kontextu s ostatními barvami a materiály fasády. Parapety předpokládáme z 
lakovaného ocelového plechu v tmavě šedé barvě ze standardního barevného vzorníku (např. 
Satjam). 
 

A.01 BILANCE STAVBY  
 
 Zastavěná plocha území - Domov pro seniory: 

 
Výměra pozemků       7 327 m2 

Zastavěná plocha 1NP objektu      1 921 m2  
- cca (26% plochy pozemku) 

 
Zastavěná plocha typického NP (2,3,4.NP) objektu    2 150 m2 

Zastavěná plocha 1PP objektu       1 391 m2 

 

Plocha náměstí a komunikace     1 307 m2 

- cca (18% plochy pozemku) 
 

Zpevněné plochy a parkové cesty v zahradě     614 m2 
- cca (8% plochy pozemku) 
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 Zastavěná plocha území - bytové objekty 

Výměra pozemků:       7 258 m2 

 

Zastavěná plocha 1 NP objektů     2 150 m2 

- cca (30% plochy pozemku) 
 

Zastavěná plocha typického NP (2,3,4.NP) objektu    2 150 m2  
Zastavěná plocha 1PP objektu       2 150 m2 

Plocha parkovišť a komunikací na pozemku BD  1 262 m2 

- cca (17% plochy pozemku) 
 

Zpevněné plochy a parkové cesty         793 m2 
- cca (11% plochy pozemku) 
   

 Hrubá podlažní plocha, rámcový počet funkčních jednotek,  
předpokládaný počet obyvatel 

 
Domov pro seniory 
 
HPP nadzemních podlaží celkem     8 372 m2 
HPP podzemního podlaží      1 391 m2 
HPP Celkem       9 763 m2 
  
Počet pokojů  1L      73 ks     
Počet pokojů 2L        5 ks  
Celkem pokojů pro klienty      78 ks 
 
Předpokládaný max. počet klientů    83 osob 

 
Bytové objekty: 
 
HPP nadzemních podlaží celkem     8 926 m2 
HPP podzemních podlaží      2 231 m2 
HPP Celkem            11 157 m2 
  
Předpokládaný počet BJ (cca max)    80 -100 ks     
Předpokládaný max. počet obyvatel (cca max)  250 osob 

 
 Potřeba parkování  

(požadavek dle ČSN 736110, stupeň automobilizace není stanoven) 
 

Domov pro seniory cca 17 stání (1 stání / 5 lůžek) 
(navrženo 17 stání v 1PP a 5 stání v prostoru malého náměstí  
Bytové domy - cca 120 stání odstavných a cca 12 stání návštěvnických 
(navrženo je cca 80 stání v 1PP objektů a 57v uličním prostoru) 
 

A.02 OCHRANA ÚZEMÍ PODLE JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ 
(památková rezervace, památková zóna zvláště chráněné území, záplavové území     
apod.) 

Zájmové území nepodléhá požadavkům ochrany podle tzv. jiných právních předpisů. 
Nachází se mimo hranice městské památkové zóny. 
 

A.03 ÚDAJE O ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI A SOULADU NÁVRHU 
S PODMÍNKAMI PRO ZÁSTAVBU ÚZEMÍ 

 
 
V platném Územním plánu města je řešení území definováno jako rozvojová zastavitelná plocha Z.18 
s funkčním využitím BH - Bydlení v bytových domech. 
 
(bydlení ve vícepodlažních bytových domech s možností integrace zařízení základní občanské 
vybavenosti, případně jednotlivými objekty základní občanské vybavenosti a technické vybavenosti) 
 
 Lokalita bude dle ÚPn: „využita v souladu se zpracovanou územní studií, která prověří možnosti a 
stanoví podmínky pro využití lokality. Součástí zastavitelné plochy je i plocha ozn. CH/p v zadání 
Změny č. 2 ÚP “ 

 

 

 

 

 

 
V Praze dne 24. 3. 2021  
Ing. arch. Hynek Vlach 
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