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Vysoke Myto - rekonstrukce objektu c.p. 383
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PROVODNI ZPRAVA K ARCHITEKTONICKE STUDII

A. Identifikacni Gdaje

rekonstrukce stavby ¢.p. 383
parcely €. 1222; 1223; 1224; 1225
k.G. Vysoké Myto [581186]

Nazev stavby:

Misto stavby:

Zadavatel: mésto Vysoké Myto
B. Smetany 92
566 01 Vysoké Myto
Zpracovatel: at DESTYL s.r.o.

Slezskd 2210/128
130 00 Praha 3

Ing. arch. Martin Polednicek
Ing. arch. Jakub Sedlak

Ing. arch. Anna Linkova

Vstupni podklady:

o fotodokumentace objektu - stav pred zapocetim rekonstrukce (2004)
O zaméreni od zadavatele - stav pred zapocetim rekonstrukce (2005)
o projekt pro provedeni stavby - ABateliér (10/2005)

o fotodokumentace stavajici stav - DESTYL ateliér (03/2021 a 0%/2021)
o zaméFeni krovi - DESTYL ateliér (07/2021)

V ramci architektonické studie byl navrh konzultovan se specialisty
z jednotlivjch oborl - zejména se specialistou na poZarni bezpetnost,
s technikem pouzité krytiny CEMBRIT, s rozpoctarem, s KHS Pardubického

kraje.

Vysoké Myto - rekonstrukce objektu c.p. 383

B. Historie domu a aktualni stav

Narozni budova C.p. 383 byla postavena v druhé poloviné 19. stoleti
jako budova CK. Berniho {radu. Pozdéji v domé sidlil okresni Grad
a nakonec slouzily prostory domu jako interndt a domov mladeze.
Na dilezitost a dustojnost puvodniho GFadu poukazuji zdobené historické
fasady, reprezentativni vstup s hlavnim schodistém a vnitfni prostory
s vysokymi stropy. Dim neni do dnesni doby pamatkové chranén. Tato
skuteCnost prispéla k mnozstvi radikalnich stavebnich Gprav, kterymi

dim predevsim béhem poslednich dekad prosel.

Didm €p. 383 se nachdzi v tésné blizkosti historického centra,
v dochazkové vzdalenosti od ndmésti Premysla Otakara Il. Jednou ulicni
fasddou priléhd k Husové ulici - frekventované komunikaci I. tridy 35.
Aktualni problém se zatizenim hlukem a exhalacemi z provozu na této
komunikaci by mél vyreSit obchvat, ktery je soucasti planované dalnice
D35. Usek kolem Vysokého Myta by mél byt uveden do provozu
v roce 2025.

Budova prosla naposledy v letech 2006-2008 rekonstrukci, ktera
ovsem pro nedostatek financi nebyla dokoncena. Od roku 2008 je objekt
zakonzervovan a nevyuzivan. Posledni "ambiciézni” rekonstrukce
planovala Gpravy, které by historicky ddm posunuly do pasivniho
standardu. Upravy potitaly se zateplenim obvodovych konstrukci -
vCetné historickych uliénich fasad. Rekonstrukci musely ustoupit plvodni
historické vikyre. Doslo ke zjednoduseni geometrie strech, aby bylo mozné

co nejefektivnédji vyuZit jeji plochy pro soladrni ohfev vody. Plvodni

dvoutraktové reseni budovy bylo pro planované vyuziti prepracovano
na frojtrakt. Vyraznym zasahem bylo také zruseni vstupu z ulice
Generala Zavady. Na misté plvodniho vstupniho schodisté byla navrzena

vytahova sSachta.

Z rekonstrukce byly dokonceny stavebni dpravy vnitfnich dispozic
a zastfeSeni celého objektu. Nakonec nedoSlo k plvodné planované
radikalni zméné geometrie strechy, pri které méla byt valbova strecha
nad nejvyssi stredni casti domu predélana na sedlovou strechu. Béhem
dprav vSak byly zruSeny plvodni stfesni vikyFe a stfecha byla po celém
obvodu doplnéna o vyrazné presahy. Krytina bohuzel nebyla dokoncena
v celém rozsahu s dofeSenim jednotlivych detaild. Kvili prerusent
rekonstrukce nebyly provedeny veskeré stavebni navaznosti. Z téchto
divodd stiecha na nékterych mistech vykazuje zndmky poruch. Zatékani

do objektu se projevuje na nékolika mistech v samotném objektu.

Po konzultaci s vyrobcem pouzité stresni kryfiny jsme dosli
k zavéru, ze rekonstrukce stfechy s pouzitim stavajici krytiny neni
vhodné. K rozhodnuti nis dovedlo hned nékolik bodd. Jedna z vlastnosti
vlaknocementovych stresnich sablon je pomérné velkd krehkost, ktera
se postupem ¢asu vystavenim pFirodnich vlivi jesté zvySuje. Z toho
divodu je problematické opétovné pouziti Sablon pFi opravé strech,
zvlasté v takovém rozsahu. | kdybychom do geometrie strechy nijak
nezasahovali, tak je potieba provést revizi pojistné hydroizolace. Ta mizZe
byt vlivem ¢asu v kombinaci s nedokoncenymi detaily napojeni stresniho
plasté na okolni stavebni konstrukce poskozena. Na nékterych mistech
nebyla chranéna pred plsobenim povétrnostnich vlivii a byla pFistupna
hmyzu, malym Zivocichim atd. PfeloZeni stfesni krytiny bychom se tedy

nevyhnuli.

Samotna demontaz pouzitych sablon by byla velmi pracna a tfedy
financné narocna. Vzhledem k popsanym vlastnostem pouzité krytiny by
se muselo pocitat, ze cast Sablon by byla poskozena a nebylo by mozné
ji znovu pouzit. Kromé nejednotné barevnosti, kterd by mezi pluvodnimi
a novymi sSablonami byla patrna, by se komplikovala zaruka vyrobce.
V dobé posledni rekonstrukce garantoval CEMBRIT zaruku 10 let. Pdvodné
pouzita krytina je tedy jiz mimo zaruku. Naopak nové sablony by mély

od vyrobce zaruku 30 let.
Prestoze rekonsfrukce nebyla dokoncena, tak vétsina navrZenych

dispozicnich zmén na vsech podlazich byla jiz dokoncena. Tato skutecnost

se bohuzel promitne do planovanych bouracich praci. Veskeré nové

Privodni zprava
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vnitFni pricky bude treba vybourat a cely objekt ,vyCistit” na nosné

konstrukce plvodniho dvoutraktu.

schéma bourani svislych konstrukci v 2.NP

C. Navrh konverze na ,bytovy dum"”

Studie Fes$i konverzi objektu na bytovy ddm. Cilem navrhu je najit
reseni, které zachova historické hodnoty domu a zaroven umozni bydleni
v bytech, které svymi dispozicemi odpovidaji dne$nim standarddm.
Prestoze neni objekt pamatkové chranén, tak k domu pristupujeme

s respektem a pokorou. Mezi hlavni body navrhu povazujeme:

vytisténi objektu od zasahl a vestaveb

(]

navrat k plvodnimu &istému konstrukénimu FeSeni domu - dvojtrakt

(]

rozdéleni na bytové jednotky pFi maximalnim respektovani plvodnich

(]

konstrukci
znovuvyuziti reprezentativnosti vstupnich ¢asti a schodist’
obnova vstupniho schodisté ve vchodu z ul. Generala Zavady

zachovani historickych uli¢nich fasad

O O O 0O

obnova zruSenych vikyrd dle historickych fotografii

2004

TR RS

v _ v . . svo
navrzena obnova zrusenych vikyru

Privodni zprava

Narozni vstup navazuje na chodbu s hlavnim schodistéem.
Z velkorysého symetrického vstupniho prostoru dycha reprezentativnost,
kterou si misto udrZuje je$té z dob, kdy v domé sidlila dllezitd GFedni
instituce. Tomuto prostoru vracime puvodni Fad a Cistotu tim, Ze
respektujeme symefrické rozmisténi vstupnich dveri a take
minimalizujeme jejich pocet. Zaroven na vybrana mista navrhujeme
pro reseny prostor adekvatni dvoukridlé kazetové dvere s historickymi

prvky.

Kromé zachovani historickych zdobnych ulicnich fasadd navrhujeme
dle dochovanych dokumentl obnovit stfesni vikyFe. Ty byly bohuZel
béhem nedokoncené rekonstrukce zruseny. Na zakladé vysledku
odborného posudku stavu stresni konstrukce budou ke zvazeni zmény
tykajici se stfechy. Kromé zruseni vikyFa doSlo také ke zméné geometrie.
NejvyraznéjSi negafivni dopad maji neprirozené velké presahy
zrekonstruované strechy. Ty pocitaly s planovanym zateplenim vsech

fasadd a zvlasté nad uliéni fasadou plsobi nepatficné.

Nové vyuziti budovy si klade také naroky na technické vybaveni.
Pro zvyseni standardu navrhujeme vytah, ktery bude obsluhovat cca dvé
tfetiny bytl. Sachtu vytahu vEak, na rozdil od plvodni rekonstrukce,
nenavrhujeme dovniti dispozice, ale prisazenou na dvorni fasadu. Budova
ma zvysené 1NP a z ulice i ze dvora se do domu vstupuje na Grovni
mezipodesty. Vzdy je tedy treba zdolat minimalné jedno schodist'ové
rameno. Umisténi vytahové Sachty vné objektu a pouZiti prichozi kabiny
s moznosti zastaveni v mezipatfe nam umozni bezbariérové zpristupnit

veskera patra domu v casti B a spolecny propojeny suterén.

D. Urbanismus a reseni dvora

Dim je rozdélen na dvé Casti, s ¢imz koresponduje dvojice vstupd
z ulice i ze dvora. Pro potfeby budoucich obyvatel domu jsou navrzeny
parkovaci stani ve dvore. Ta vzniknou také na misté stavajicich
garadzovych stani, kterad jiz nevyhovuji dne$nim parametrdm. Pracujeme
se dvéma variantami. Prvni varianta zahrnuje 14 parkovacich mist a cast
dvora funguje jako zahrada s prostorem pro spolecné aktivity obyvatel.
Bytovych jednotek v domé je celkem 20, takze zbylych 6 stani by muselo
byt reseno na verejnych parkovistich mésta. Druhd varianta zajisti
20 parkovacich stani. Zvyseni kapacity parkovani je logicky vykoupeno
plochou zelené. V obou variantach je primarné vyuzivan vjezd z ulice
Generéla Zavady. Vjezd z Husovy ulice neni pri dnesnim provozu vhodny.

Vjezd je vsSak zachovan pro prilezitostni vyuziti.

L -4 ’

E. Dispozicni Feseni

Pro maximalni vyuziti vnitFnich ploch a eliminaci ploch komunikaci/
chodeb je objekt rozdélen na dvé tasti - A a B. Cast A je pristupna
hlavnim vchodem z narozi ulic Generala Zavady/Husovy ulice a vstupem
ze dvorni Casti. Cast B ma samostatny vstup z ulice Generala Zavady.
Kromé druhého vstupu ze dvora je cast B pristupnad vytahem, jehoz
Sachta je pFistavéna ze dvorni ¢asti objektu. Diky prlchozi kabiné a
moznosti zastaveni v mezipatfe jsou vSechny byty v casti B (1.NP-3.NP)
pristupné bezbariérové. Vytahem je pristupné také celé suterénni

podlazi pod domem.

V objektu je navrzeno celkem 20 bytd a 4 nebytové prostory, které

vvvvv

Lkk
kk

3kk

B 4 2kk

zastoupeni kategorii bytu
v celém objektu

rozdéleni bytld v celém
objekftu dle vstupu

NP 1kk NP 1kk

Lkk

3kk 2kk 3kk 2kk

zastoupeni kategorii bytd  zastoupeni kategorii bytu

v Casti A v Casti B
kategorie cast A cast B
Tkk 1x 3x
2kk 3x 5x
3kk 3x Lix
Lkk - 1x
NP 1x 3x

Byty jsou navrzeny s prihlédnutim a respektem k pldvodnimu

konstrukénimu systému celého domu. Cilem je vytvoreni Cistych dispozic



pFi vyuZiti plvodniho dvoutraktového Feseni a respektovani stavajiciho
clenéni oken na fasadach. Zmény fasady/oken pripoustime pouze v casti
spojovaciho kréku nad prijezdem. Zde jsou okna navrZena tak, aby

se Clenénim pribliZily ostatnim pdvodnim oknim na domé.

Pldy nad jednotlivymi ¢astmi domu mély plvodni podlahy v rdznych
drovnich. Zatimco stredni cast podkrovi byla jiz vyuzivana, prostory nad
tastmi se schodiéti fungovali pouze jako plda. Uroved podlahy v téchto
castech je vzhledem k uloZeni vaznych trami nesouci krov navrZena
o néco vyse. Rozdily podlah v jednotlivych castech jsou vyrovnany
rampami tak, aby veskeré pudni byty byly bezbariérové pristupné pomoci

vytahu.

Pidni byty respektuji stavajici krov a dfevéné prvky jsou
pohledové priznané v interiérech. Obnovené stresni vikyre vraci
historickym fasadam plvodni vzhled a kompozici a zaroven maji pozitivni
pFinos pro dispozice. Kromé zvétSeni ploch byti dosSlo také k lepsi

vyuzitelnosti prostoru. Podrobnéj$i popis podkrovnich byt viz niZe.

) [AN) C|I:I|
8 B3 = ' 831

B.3.3

schéma pldorys 3.NP
BYT B.3.1

Vzhledem k mnoZstvi vaznych tramd v této ¢asti podkrovi je horni
hrana Cisté podlahy navrzena tésné nad horni hranou stavajicich vaznych
tramd. ZvySenad (roven Cisté podlahy je pristupnd diky tfem stupfum,
které pribyly za puvodnim schodistém ¢asti B. V byté B.3.1 jsou pFiznané
drevéné prvky krovu. Obytné mistnosti a predsin jsou otevrené

do sSikminy. V koupelné je podhled.
BYT B.3.2

Stfedni Cast pudy byla v minulosti jiz vyuZivana. Podlaha chodby
pri dvorni fasaddé a prostoru pod zvysenou strechou (byt B.3.3) je nize
nez navrzena podlaha u vstupu do byftu B.3.1. Vyskovy rozdil chodeb

prekonava vyrovnavaci rampa.

Vysoké Myto - rekonstrukce objektu c.p. 383

V prostoru byftu B.3.2 se nachazi dva vazné tramy. Prvni prochazi
Castefné v pricce. V misté prdchodu/dveri je tram prerusen a staticky
zajistén ocelovym ramem po obvodu prichodu dle navrhu statika. Tram
poté pokracuje do niky, ve které je vestavéna kuchynska linka - spodni
skrinky zacinaji nad vaznym tramem. Prostor kuchyné vyuziva obnoveny

stresni vikyF.

Nad druhym

s pracovnim mistem a ctenarskym koutem. | zde je v obytné mistnosti

vaznym tramem je vystavéno zvysené podium

nékolik viditelnych prvkd krovu.
BYT B.3.3.

Treti byt je cely situovan ve stredni zvysené casti domu. Tento
prostor byl jiz v minulosti obyvdn a m& v celém svém puadorysu
plnohodnotnou vysku. Dispozice zde neni nijak ovlivnéna konstrukci

strechy.
BYT B.3.4

Ctvrty byt se nachazi nad narozni tasti domu a je svou rozlohou
nejvetsi. Slozita geometrie a atypické prvky strechy (vézicky, vikyre atd.)
nad touto casti davaji moznost vytvorit dispozici s mnoha originalnimi

prvky.

Ze vstupni haly je umoznén pristup na velkou stresni terasu
s venkovni kuchyni. Vnitrni dispozice bytu zacind kuchynskou a jidelni
Casti. Jidelni stdl vyuZzivd prostoru, ktery poskytne obnoveny vikyF.
Na kuchyn navazuje obyvaci cast. Ta je rozdélena na dvé zony. Prvni
se nachazi ve vyvyseném prostoru nad samotnym narozim. Symetricky
prostor otevieny do vyrazné strechy poslouzi setkani i veétsi
spolecnosti. Pro intimnéjsi posezeni lze vyuzit salonek s podiem, které

umozni sezeni/lezeni v okné s vyhledem na stresni terasu.

Na spolecenskou c¢ast navazuje soukroma cast. Ze spolecné chodby
s velkorysymi Gloznymi prostory jsou pristupné jednotlivé loZnice
a koupelna. LoZnice roditd se nachazi v misté obnoveného stiesniho
vikyre. V détském pokoji nalezneme dalSi originalni prvek. Z rohu
mistnosti je umoznén prilez do nérozni véZicky. Prostor $patné
pristupny dospélemu cloveku détem jako

skvéle poslouzi skrys,

pozorovatelna s vyhledem nebo trucovna.

F. Bilance ploch a bytu

Pocet bytd

Pocet parkovacich stani
Plocha bytu
Plocha nebytovych prostort

Plocha spoleénych prostord

(komunikace - schodisté, chodby)

Plocha spolecnych prostort
(tech. mistnosti, sklepy, kolarny atd.)

cast A

1NP

A11  3kk 65,0 m?

A12  1kk 37,2 m?

A13  2kk 59,7 m?

AlL 2kk 652 m?
2271 m?

2.NP

A21 3kk 69,6 m?

A22 3kk 1017 m?

A23 2kk 66,1 m?
2314 m?

3.NP

20

20

1344 m?

195,9 m?

498,3 m?

218,2 m?

¢ast B

B11 2kk 5571 m?

B.12 1kkx 24,8 m?

B13 2kk 62,1 m?

BAL4L 3kk 76,5 m?
218,5 m?

B21 3kk 83,4 m?

B.2.2 1kkx 24,6 m?

B23 2kk 652 m?

B.2.4 2kk 554 m?

B.25 3kk 870 m?
315,6 m?

B31 2kk 652 m?

B.3.2 1kk 38,3 m?

B33 3kk 8428 m?

B.3.4 Lkk 1944 m?

terasa 49,1 m?

B.3.10 NP 117 m?

4435 m?

x Byty, které musi byt ovéreny na oslunéni.

prostor / ateliér.

Pripadné zména na nebytovy

Privodni zprava
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G. Historicky a umélecky cenné ¢asti budovy

Objekt byl postaven pro administrativu Rakouskou-Uherské
monarchie. Vyznamnost cisarsko-kralovské instituce je na domé patrna
v mnoha detailech dodnes. | pres nékolik rekonstrukci, kterymi budova
béhem své historie prosla, se mnoho pdvodnich prvkld dochovalo. PFestoze
neni budova pamatkové chranéna, tak je vhodné tyto cenné Casti
zachovat a odborné zrestaurovat / repasovat. Vybrané prvky jsou

zobrazené v obrazové priloze.

o Historické ulicni fasady
Smérem do Husovy ulice a ulice Generala Zavady ma objekt bohaté
Béhem

rekonstrukce byly odstranény tri vyrazné vikyre, které svymi zdobnymi

zdobené novorenesancni  fasady. posledni  nedokoncené
stity na tyto fasady navazovaly. Vikyre navrhujeme obnovit dle
historickych fotografii. Kromé navraceni pdvodni celkové kompozice
a vzhledu ulicnim fasadam ziskame také cenny prostor v podkrovnich
bytech. V pomérné dobrém stavu jsou oba vstupni/vjezdové portaly
z umélého kamene. Tyto bude také treba odborné restaurovat. Naopak
fasddy smérem do dvora jsou bez vyraznych zdobnych prvkd a je zde
moznost objekt Castecné zateplit, aniz by byl narusen celkovy vzhled

domu.

O Schodisté - teraco podlahy, schody, zabradli
V domé se v obou vstupnich tastech dochovala teraco podlaha, puvodni

schodisté vietné sloupkl a zabradli.

o |Interiérové Stuky
V interiérech se v nékterych prostorech nachazi stukova vyzdoba -
v prostoru vstupd, schodi$t' a narozniho bytu (A.2.2). Nékteré tasti byly

jiz tastecné restaurovany béhem posledni nedokoncené rekonstrukce.

o VitraZové okno
Vitrazové okno na mezipodesté hlavniho schodisté (¢ast A) je znacné
poskozeno. Po repasovani restauratorem bude doplnéno na strané

exteriéru pevnym zasklenim.

o Exteriérové dvefe a brana
Dvefe vstupl (z ulice i ze dvora) a brana vjezdu z ulice Generéla

Zavady budou repasovany vcetné dochovanych zameénickych prvkd mrizi.

Privodni zprava

O Interiérové dvefe

Dle historickych fotografii a technické zpravy k posledni nedokoncené
rekonstrukci se v objektu nachazelo mnoho pidvodnich kazetovych dvefi
vietné oblozkovych zarubni. Dle technické zpravy byly urcené
k repasovani a mély byt vraceny na puvodni mista. Aktudlné se 7adné
puvodni dvefe ani obloZzky v objektu nenachazi. Pouze u hlavniho
schodi$té je plvodni zarubed s nadsvétlikem, ale bez dvefnich kridel.
Pokud se tyto prvky nachazi ulozeny v depozitari bylo by vhodné je
repasovat a na vybranych mistech opét pouzit. V opacném pripadée
doporucujeme na téchto mistech pouzit repliky. Jedna se predevsim

o dvere Gstici do prostoru schodist’ nebo dvere v naroznim byte A.2.2.

o Historicka svétla a lustry

Pred zapoletim rekonstrukce v roce 2006 se také v nékterych
mistnostech objektu nachazely plvodni historické lustry a svétla . Podle
fotografii to byly napf. plvodni mosaznd svitidla v narozni mistnosti
(aktualné byt A.2.2). Tato byla dle technické zpravy odborné demontovana
a nasledné méla byt repasovana. Pokud se tyto prvky nachazi ulozeny

v depozitari bylo by vhodné je repasovat a opét pouzit.

H. Tepelné technické poZadavky

Tepelné technické pozadavky vyplyvaji ze Zakona 406/2000 Sb.
(Z&kon o Hospodareni energii) a z akftualni vyhlasky 264/2020

o energetfické narocnosti budov.

V pripadech zmény dokoncené budovy, kdy se celkova energeticky
vztaznd plocha roz$ifuje na nejméné dvouapilnasobek plvodni celkové
energeticky vztazné plochy, musi byt splnény pozadavky pro celou
budovu podle odstavce 1 (pozadavky na energetickou narocnost jako

na novou nulovou budovu).

V nasem pripadé konverzi budovy na bytovy dim k tak velkému
narlstu energeticky vztazné plochy nedochazi - nové vytapénd plocha
bude pouze cast podkrovi. Zde musi byt splnény pozadavky pro celou
budovu podle odstavce 2 (pozadavky pri vétsi zméné dokoncené budovy).
To znamena, Ze vsechny ménéné a upravované prvky/konstrukce/systémy
musi splhovat doporucené hodnoty soucinitele prostupu tepla (nova okna,
strecha, pripadné zateplend fasada do dvora). Ty konstrukce, které
neprojdou stavebnimi dpravami (nebudou zateplovany, nebo ménény)

mohou zUstat v plvodnim stavu (historicka uliéni fasada).

. Pozadavky na ochranu zdravi

Prilehla Husova ulice (I/35) je aktualné hlavni dopravni tepnou,
ktera prochazi Vysokym Mytem. Veskeré prilehlé objekty a okoli jsou
zatizené hlukem a exhalacemi z provozu na této komunikaci. Problém by
mél vyresit planovany obchvat. Etapa vedouci kolem Vysokého Myta
(D35 Vysoké Myto - Dzbanov) by se méla zalit realizovat pristi rok
(2022). Uvedeni do provozu se, dle informaci RSD CR, planuje na rok 2025.
Obchvat by mél vyrazné snizit dopravni zatéz v tésné blizkosti reseného
objektu.

V zavislosti na terminu pripadné planované realizace rekonstrukce
objektu C€p. 383 je vsSak potrfeba poCitat s opatfenimi, které bude
pozadovat KHS na zakladé §77 zakona C. 258/200. Pro Gcel vydani
zavazného stanoviska KHS bude v dalSim stupni projektu potreba dolozit
protokol o méreni hluku. Na jeho zakladé budou KHS stanoveny podminky.
Mezi nimi bude jisté pozadavek na konkrétni navrh protihlukovych
opafreni, ktera dolozi, ze v chranéném vnitfnim prostoru staveb nebudou
z provozu automobilové dopravy prekroceny hygienické limity akustického

tlaku A pro denni a nocni dobu.

Lze predpokladat, Ze se to bude tykat zejména obytnych mistnosti
s okny na zapadni fasadé smérem do Husovy ulice. Regenim bude
umoznéni veétrani téchto mistnosti bez nutnosti otevirani oken -

tj. zajistit nucené vétrani.

). Pozarné bezpetnostni FesSeni

Vzhledem ke staFi objektu se postupuje dle normy CSN 76 0834
pro projektovani pozarni bezpecnosti zmén dokoncenych staveb. Chodby
a schodisté musi byt pozarné oddéleny od okolnich prostor. Jednotlivé
byty a nebytové prostory tedy tvori samostatné pozarni Gseky oddélené
pozarnimi dvermi. Na chodbach musi byt vnitrni hydranty. V predsinich

byt potitame s kouFovymi idly.

V podkrovnich bytech jsou nékteré casti krovu pohledové. Drevéné
konstrukce krovu musi spliovat pozarni odolnost R 30. Tu splni pouze

prvky velkych dimenzi. Drevéné prvky je tedy nutné chranit

infumescentnim neboli  zpénujicim natérem. Jednotlivée pozadavky

a opafreni budou podrobnéji zpracovany v pozarné bezpecnostnim Feseni,

které bude soucasti dalsiho stupné dokumentace.



K. Technicka infrastruktura a bilance energii

Pozemek s domem je zasit'ovan. Predpokladame, Ze pro vytapéni
a ohrev TUV budou slouzit kondenzacni kotle. V suterénu jsou vyclenény
dvé samostatné technické mistnosti pro jednotlivé ¢asti domu (A a B).
Jejich poloha a velikost mUze byt optimalizovana v zavislosti
profesi jednoflivych casti

na pozadavcich, které wvyplynou od

v navazujicim stupni projektu.

NiZe jsou uvedeny nékteré predbézné bilance

Bilance spotfeby studené pitné vody

20 bytovych jednotek - 49 osob

Primérna denni spotieba

160l/0s./den 1840 l/den

Qp = 7840 l/den

Qm = 1,5%7840 = 11760 l/den

Qh = 1760/24%3,5 = 1715 [/hod
0,5 U/s

Max. Denni spotreba

Max. Hodinova spotreba

Spitkova spotfeba Qs =

Rocni spotreba Qr = 7,84%365 = 2862 m3 / rok

Bilance spotreby teplé vody

Specifickd spotfeba TV Vw,f,day= 40 |/mj-den
Pocet mérnych jednotek (obyvatel) 49
Denni spotreba TV Vw,day= 1960 l/den

Bilance splaskovych vod

Max. denni potreba
Primérna denni potfeba

Rocni spotreba

Energetickd bilance

20 bytd

Spolecna spotreba - chodby atd.

Vytah
celkem

se soudobnosti 0,7

Qsplmax = 11,76 m3/den
Qspl = 7,84 m3/den
Qsplrok = 2862 m3 / rok

5,5KW/byt = 110 KW

= 5 KW
= L KW

= 119KW

= 119%0,7 = 83,3 KW
Pp = 83,3 KW

Vysoké Myto - rekonstrukce objektu c.p. 383

Tepelné ztraty objektu

0d zacatku k budové pristupujeme jako k historickému objektu.
PFi zachovani historickych fasad je jasné, ze napf. u ulicnich fasad
nedosdhneme na pozadované hodnoty prostup tepla konstrukci. Stejné
jako u jinych historickych budov je tedy treba pocitat se zvysenymi
tepelnymi ztratami. Tam, kde je to mozné, budou konstrukce provedeny
v takovém standardu, aby splnili min. pozadované (lépe vsak doporucené)

hodnoty na prostup fepla.

Stanoveni tepelnych ztrat objektu po provedeni planovanych
stavebnich Gpravach (zatepleni dvorni fasaddy a suterénnich stén, nova
okna, zatepleni strechy atd.) neni mozny bez podrobngéjSi dokumentace
a vypoctu specialistou na prikazy enrgetické bilance budov. PENB bude

soucasti dalSiho stupné projektu.

L0-60 W/m?
2200 m?
50%2200 = 110kW

Odhadovana tep. ztrata
Celkova podlahova plocha

Odhadovana tep. ztrata objektu

L. Rozpocet

Pro hruby odhad nakladd na rekonstrukci objektu lze vychazet
z obestavéného prostoru. Cely dim ma cca 11 100 m>. PFi uvazované cené
6000,-/m> dojedeme k sumé cca 66,6 mil K¢ (bez DPH).

Je treba zohlednit faktory, které se mohou negativné promitnout
do celkovych nakladd na stavbu. U rekonstrukci je vzdy obtizné posoudit
presny stav vsSech konstrukci. Aktualni stav by mél byt posouzen
a popsan v podrobném stavebné-technickém pridzkumu. PFesto se nékteré
poruchy projevi a odhali az pri samotnych stavebnich UGpravach
po odhaleni jednotlivych konstrukci.

Béhem navstév objektu jsme napf. zaznamenali problémy
se zatékanim strechou. Zasazen je tramovy strop nad hlavnim schodistém
(cast A). Celkovy rozsah poskozeni a naroky na sanaci lze odhadnout
po podrobnéjsim prizkumu a odkryti konstrukci. Dal$im kritickym mistem
mohou byt nékteré mistnosti v suterénu. V ramci nedokoncené
rekonstrukce byly jiz v nékterych mistnostech provedeny nové skladby
podlahy s odvétravanou vrstvou vyvedenou do exteriéru. Prostory

suterénu pod narozim zustaly nedokonfené. Podlaha je zde odkopana az

na terén a droveh zakladovych pasd. Nékteré stény jsou viditelné
provlhlé. Podrobnéjsim prizkumem by se mélo prokazat zda jde o vzlinani
vlhkosti pres zaklady nebo napr. kombinaci Spatného odvedeni srazkovych
vod ze stfech a z prFilehlych chodnikl. Na zakladé prizkumu budou

zvolena vhodna opatreni.

Kromé vyse zminénych sanacnich praci je treba pocitat v rozpoctu
s rezervou na restauratorské prace. Kromé historické fasady jde takeé
o prvky v infteriéru - zamecnické prvky schodist'ového zabradli, stuky

ve vybranych mistnostech atd. (viz. ¢ast G. pravodni zpravy).

V neposledni Fadé je nutné upozornit na markantni nardst cen
ve stavebnictvi, kterého jsme béhem posledniho roku svédky. Vzhledem
ke zdravotni situaci ve svété a vlivem opatreni, které maji zmirnit sSireni
onemocnéni COVID-19, doslo k omezeni vyroby v nékterych provozech
a celkovému utlumeni globalniho pohybu zboZi a materidlu. Disledkem je
reakce frhu na celkovy nedostatek materialu a skokové zdrazeni. To
se u neékterého zbozi pohybuje i nad hranici sta procent (napr. ocel,
stavebni drevo, izolace atd.). Nezbyva nez doufat, Ze se situace postupné
uklidni a dodavatelé po postupném rozjeti vyroby dokazi saturovat

poptavku na trhu a dostat ceny zpét na ,normalni” Groven.

Privodni zprava
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spoleéné prostory

ozn. mistnost ploczha
[m’]
A1.01 2&dvefi 317 m?
A102 chodba 211 m?
A1.03 schodigté 19.8 m*
B.1.0.1 zédvefi 141 m?
B.1.0.2 chodba 416 m?
B.10.3 schodi$té 13.0 m?
B.A.0.4 vytah 38 m®
T UZITNA PLOCHA SP 1517 m’
A1 3kk
A1 chodba 65 m’
A2 loZnice 10.3 m?
A113 koupelna 49 m?
AL wC 19 m?
A115 | obyvaci fast/kuchyii  [29.0 m?
A6 loZnice 2.4 m?
T UZITNA PLOCHA A.11 65,0 m?
A2 1kk
A1.21 chodba 58 m’
A12.2 koupelna 6.2 m*
A123 | obyvaci ast/kuchyi 239 m?
A12.4 spiz 13 m?
T UZITNA PLOCHA A2 37,2 m?
A131 chodba 99 m?
A132 koupelna 5.4 m’
A133 | obyvaci ast/kuchyi  [27.2 m?
A134 loZnice 15.8 m*
A135 spiz 14 m?
T UZITNA PLOCHA A13 59,7 m’
A1LA chodba 95 m?
A1L2 koupelna 10.8 m?
A1L3 Saftna/komora 51 m?
A1LL | obyvaci East/kuchyi  [243 m?
A1LS loZnice 155 m?
T UZITNA PLOCHA A.14 65,2 m
B.11 2kk
B.1.1.1 chodba 10.3 m?
B.11.2 Satna 36 m?
B.113 loznice 135 m?
B4 koupelna 55 m?
B.1.15 obyvaci East/kuchyd  [22.2 m*
T UZITNA PLOCHA B.11 55,1 m?
B.1.2 1kk
B.1.2.1 chodba 26 m?
B.1.2.2 koupelna 31 m?
B.1.2.3 obyvaci East/kuchyn  [18.5 m?
T UZITNA PLOCHA B.1.2 24,8 m’
B.1.3 2kk
B.13.1 chodba 9.1 m?
B.13.2 Satna/komora 6.9 m?
B.13.3 loznice 145 m?
B.1.3.4 koupelna 76 m?
B.135 | objvaci Zast/kuchyf [24.0 m?
T UZITNA PLOCHA B.13 62,1 m’

B.1.4.1 chodba 82 m’
B142 W 23 m?
BA43 | obyvaci ¢ast/kuchyn  [28.0 m?
B.1.4.L chodba 4.0 m?
B.14.5 loznice 12.6 m*
B.14.6 koupelna 6.9 m®
B.14.7 loznice 145 m?
T UZITNA PLOCHA B4 6,5 m
[z UZITNA PLOCHA 1NP 5973
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spoletné prostory

ozn. mistnost plm:zha
[m®]
A20.1 chodba 215 m?
A.20.2 schodigté 19.8 m?
B.2.0.1 chodba 40.4 m?
B.2.0.2 schodigté 15.5 m?
B.2.03 vytah 38 m*
T UZITNA PLOCHA SP 107,0 m?
A21 3kk
A211 chodba 6.6 m
A212 loZnice 10.4 m?
A213 koupelna 49 m?
A2.1k WC 19 m?
A215 | obyvaci Zast/kuchyii  [29.0 m?
A216 loznice 16.8 m*
T UZITNA PLOCHA A2.1 69,6 m’
A22 3kk
A2.21 chodba 99 m?
A222 atna/komora 33 m?
A223 loZnice 145 m?
A22.4 | objvaci ¢ast/kuchyfi  [511 m?
A225 loZnice 141 m?
A226 WC 19 m?
A227 koupelna 59 m?
T UZITNA PLOCHA A2.2 101, m?
A231 chodba 71m?
A232 koupelna 10.9 m?
A233 $atna/komora 62 m’
A234 loznice 15.8 m*
A235| obyvaci East/kuchyii  [26.1 m®
T UZITNA PLOCHA A23 66,1 m’
B.2.1 3kk
B.2.1.1 chodba 3.7 m?
B.21.2 satna 31 m?
B.2.13 loZnice 135 m?
B.2.1.4 koupelna 5.4 m’
B.2.15 WC 19 m?
B.2.16 loznice 12.0 m?
B.2. obyvaci East/kuchyii  [33.2 m?
T UZITNA PLOCHA B.2.1 83,4 m’
B.2.2 1kk
B.2.2.1 chodba 26 m*
B.2.2.2 koupelna 31 m?
B.223 | objvaci East/kuchyii 183 m?
I UZITNA PLOCHA B.2.2 24,6 m
B.2.3 2kk
B.2.3.1 chodba 1.4 m?
B.23.2 koupelna 8.2 m*
B.23.3 loZnice 321 m?
B.2.3.4 | obyvaci tast/kuchyn  [175 m®
T UZITNA PLOCHA B.23 652 m?
B.2.4.1 chodba 68 m’
B.2.4.2 loznice 15.1 m?
B.2.4.3 koupelna 6.2 m*
B.2.4.4 objvaci ¢ast/kuchyii  [27.3 m?
T UZITNA PLOCHA B.2.4 55,4 m’
B.25.1 chodba 92 m’
B.2.5.2 Satna 4.0 m?
B.253 WC 19 m?
B.25.4 | obyvaci tast/kuchyi  [29.5 m*
B.255 chodba 50 m*
B.2.5.6 loZnice 155 m?
B.2.5.7 koupelna 6.4 m’
B.2.5.8 loZnice 155 m?
T UZITNA PLOCHA B.25 87,0 m’
[z UZITNA PLOCHA 1NP 660,0 m]

Pldorys 2.NP
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spolecné prostory

ozn. mistnost plotzha
[m’]

B.3.0.1 chodba 19.2 m?

B.3.0.2 chodba 521 m?

B.3.0.3 schodisté 16.6 m*
B.3.0.4 vytah 38 m?

T UZITNA PLOCHA SP 92,3 m

B.3.10 nebytovy prostor
[B3.10.1] chodba [117 m? ]
T UZITNA PLOCHA B.3.10 7 m

B.3.1 2kk

B.3.11 chodba 8.2 m*

B.3.1.2 koupelna 15 m?

B.3.13 obyvaci tast/kuchyn  [30.8 m*

B.3.14 loznice 15.0 m?
T UZITNA PLOCHA B.3.1 65,5 m’

B.3.2 1kk

B.3.2.1 chodba 57 m

B.3.2.2 koupelna m?

B.3.23 objvaci East/kuchyh  [255 m*
T UZITNA PLOCHA B32 38,3 m?

B.3.3 3kk

B.3.3.1 chodba 10.2 m?

B.33.2 loZnice 155 m?

B.3.33 objvaci East/kuchyi  [339 m*

B33.4 loZnice 17.2 m?

B335 koupelna 43 m?

B336 WC 18 m?

B337 chodba 19 m?
T UZITNA PLOCHA B33 84,8 m’

B.3.4.1 chodba 209 m?
B.3.4.2 WC 30 m?
B3.4.3 kuchyf 1.0 m?
B3.4.4 jidelna 19.4 m?
B.3.45 obyvaci pokoj 511 m?
B.3.4.6 chodba 129 m?
B.3.t.7 | salének / lezeni v okné [13.5 m*
B.3.4.8 chodba / $atna 153 m?
B.3.t.9 koupelna 14 m?
B.3.4.10 loZnice 145 m?
B.3.4.M loznice 215 m?
B.3.4.12 vézitka 5.4 m?
T UZITNA PLOCHA B34 194 4 m?
[B3.4.13 terasa 482 m’
[£ UZITNA PLOCHA (vnitfni) 3N 477,0 n]|
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spolecné prostory A.0.2 nebytovy prostor

ozn. mistnost plocha A0.21 vstup / chodba 141 m?
] . A022 zazemi / koupelna 9.8 m*
A0 chodba 214 m A023 mistnost 669 m*
A.0.0.2 schodisté 17.6 m A024 kuchyfka 110 m2
A003 chodba 462 n” I UZITNA PLO 1018 m’
B.0.0.1 chodba 214 m? CHA A02 '
B.0.0.2 schodisté 13.6 m*
B.0.03 chodba 18.1 m?
BOOL vjtah 29 m* A03 Gklid
T UZITNA PLOCHA IERS (031 Gkl [5zn?]
I UZITNA PLOCHA A.03 9,2 m
A.0.1 koCarkarna
[A011] kotarkérna [106 m?] A.0.L  technickd mistnost
——— g
m c L UZITNA PLOCHA A.0.1 106 m [A041 ] technické mistnost 1_]265 m?]
o a [ A042] technicka mistnost 2 [11.8 m? |
—
S bt I UZITNA PLOCHA A0.4 38,3 m?
5 < + E 5]
“— - — =] e
n ° s n e 17
2 2 N u S e
— . s
o U = a A.0.5 sklepni koje
~
e e = = \E R g A05.1 chodba 59 m?
= | < o< o .2, 23 p=t v @ A052 Kdje 1 38 m?
- = [ ol o = ) -— o 0. 6 2
~| 5 = S |5 5 2 9 =RY 1= T ~ A052 kéje 2 34 n’
s 2 02 se9 ol © £°5 3 Sl = 2 A053 kéje 3 34 m
- - | = N S| W \ o 2
<| c nHu < x U ol a >N A m| c > A0S54 kéje & 58 n’
A055 kéje 5 63m
A056 kéje 6 38 m*
A05.7 koje 7 43 m?
I UZITNA PLOCHA A.05 36,6 m’
B.0.1 nebytovy prostor
mistnost [24.5 m?
I UZITNA PLOCHA B.0.1 24,5 m?
B.0.2 nebytovy prostor
B.0.2.1 |vstup / chodba / zézemi [10.3 m*
B.0.22 mistnost 237 m?
B.0.2.3 mistnost 239 m?
I UZITNA PLOCHA B.0.2 57,9 m?
B.0.3 Uklid
[B.031 aklid [6.2 m* |
I UZITNA PLOCHA B.03 6.2 m
B.0.4  technickd mistnost
‘ B.0.4.1 ‘ technickd mistnost ‘22,8 mz‘
I UZITNA PLOCHA B.0.4 10,6 m?
B.0.5 kotarkarna
[8.051] kotarkarna [24.7 n?
‘ I UZITNA PLOCHA B.0S 24,7 m?
|
I Il
Il I
I Il
i1 8051 11
: “ “ : B0 chodba 6.0 m?
ii i B.0.7.2 kéje 1 52 m?
I > ! B.0.7.3 kéje 2 55 m?
I I BOTA koje 3 8.1 m?
I Il —— B.0.7.5 kéje & 67 m’
B.0.7.6 kéje 5 L5 m?
/V \ B.0.7.7 kéje 6 45 m?
>‘ | . B.0.7.8 keje 7 50 m?
. ‘ I UZITNA PLOCHA B.06 454
Du e
m “(; ~ -; <t n o < ™~ m O U m 1N m m <4+~ m m| +— M| = B.0.7.1 chodba 59 m*
Sl o Sl o — e — SN SR S| o sl 8 - <o 8 sl e B.0.7.2 Kéje 1 38
<| £ < £ n < w om wn [} wn m| X (n o € »n m| C m| v B.0.13 koje 2 38 m?
n n <T == 4 =R« <t ~ < 5o - e BOT4 Koje 3 63 m
\E \E U au oY oy S0 \E ) \é a B.0.1.5 kdje & 6.0 m®
o - < < v < > B0.76 Koje 5 36
2 < 5 5 < NG = ‘O 3 B.07.7 Kéje 6 36 m°
o ] S o o — B.0.7.8 kéje 7 36 m’
=) o >
i -+ & . o R 2
x~ = o I UZITNA PLOCHA B.0.7 366 m
x ~ ]
3 (=1 c —
[z UZITNA PLOCHA 1NP 549,7 m]
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Axonometrie podlazi

3.NP - podkrovi

Byty a nebytové prostory v 3.NP jsou jiz pouze v Casti B - respektive jsou pristupné schodistém ze vstupu B
a vytahem. Nové podlahy v plvodné nevyuZivanych tastech pddy jsou navrZeny v Grovni nad vaznymi trémy krovu.
Ve stredni a drive jiz vyuzivané Casti podkrovi je podlaha nize. Rozdily v drovnich podlah jsou pro zachovani
bezbariérového pristupu rFesené rampami.

Jednotlivé dispozice podkrovnich bytd respektuji pdvodni konstrukci krovu. Dievéné prvky se tasto pohledové
uplatfuji v interiéru a pomérné sloZity krov se tedy vyznamné podili na dispozici a interiéru podkrovnich bytl. Zejména
v byté B.3.4 s vyuzitim jednotlivych ¢asti krovu vznikaji velmi originalni prostory. At' jiz jde o obyvaci ¢ast pod narozni
vézi, okno se sezenim/lezenim u stresni terasy ¢i trucovnu v malé vézitce détského pokoje.

DlleZitym prvkem v podkrovi jsou tFi obnovené vikyfe, které vraci pdvodni vzhled historickym fasddam a zaroven

je diky nim podkrovni prostor v jednotlivych bytech lépe vyuzitelny.

2NP

Druhé podlaZi je po vytiténi dispozic na plvodni dvoutrakt rozdéleno tak, aby byly zastoupeny byty vSech
kategorii (1 x 1kk, 3 x 2kk, & x 3kk). Na narozi se nachazi nejreprezentativnéjsi mistnost. Podle polohy v objektu,
zvy3eného stropu a velkych oken to byla jiz v plivodnim cisafsko-kralovském GFadé ¢ist nejvét$iho vyznamu. V navrhu
tento prostor nijak nerozdélujeme a toto misto je soucasti plochou nadstandardniho bytu, ktery svou dispozici vyuziva

plvodni historické a velkorysé FeSeni.

1.NP - vstupni podlazi

Podlaha vstupniho podlaZi se nachdzi nad Grovni okolniho terénu a ze vSech vstupl je tedy tfeba prekonat
schody. Kazda z casti domu (A i B) mad dva samostatné vstupy - jeden z ulice a druhy ze dvora. Vstupni prostory
jsou v domé jednim z cennych mist, které si dochovalo svou historickou majestatnost. Kromé pidvodnich schodist’
s krasnymi detaily na zabradlich zde nalezneme decentni Stukovou vyzdobu a vitrazové okno orientované smerem
na kostel svatého Vavrince.

Pro zvySeni standardu bytu byl navrZen vytah. Ten je pFistavén k dvorni fasadé a diky prlchozi kabiné
a zastavce v mezipatre (na Grovni ferénu dvora) zpristupnuje bezbariérové vsSechna nadzemni podlazi (1.NP-3.NP)
v tasti B vtetné spoleéného suterénu (1.PP). V celém podlazi se nachazi celkem 8 byt rdznych kategorii (2 x 1kk,

L x 2kk, 2 x 3kk). Ke kazdému bytu nalezi sklepni koje a parkovaci misto ve dvore.

1.PP - suterén

Suterén se nachazi pod celym pldorysem objektu. Je pFistupny z obou €asti domu (A a B) a je to jediné podlaZi,
kterym jsou ¢asti A a B propojeny a prlchozi. Podzemni podlaZi je také pFistupné vytahem, ktery obsluhuje vSechna
podlazi ¢asti B. Suterén se nachazi pod terénem priblizné jen ze dvou tretin, takze vSechny mistnosti maji pod stropem
okna a je mozné je prirozené vétrat.

V podzemnim podlazi je umisténo veskeré technické zazemi (technické mistnosti, kolarny / kotarkarny), sklepy

k jednotlivym bytdm a nebytové prostory, které je mozné samostatné pronajmout.
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