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PRŮVODNÍ ZPRÁVA K ARCHITEKTONICKÉ STUDII

A. Identifikační údaje

Název stavby: rekonstrukce stavby č.p. 383

Místo stavby: parcely č. 1222; 1223; 1224; 1225

k.ú. Vysoké Mýto [581186]

Zadavatel: město Vysoké Mýto

B. Smetany 92

566 01 Vysoké Mýto

Zpracovatel: at DESTYL s.r.o.

Slezská 2210/128

130 00 Praha 3

Ing. arch. Martin Poledníček

Ing. arch. Jakub Sedlák

Ing. arch. Anna Línková

Vstupní podklady:

□ fotodokumentace objektu - stav před započetím rekonstrukce (2004)

□ zaměření od zadavatele - stav před započetím rekonstrukce (2005)

□ projekt pro provedení stavby - ABateliér (10/2005)

□ fotodokumentace stávající stav - DESTYL ateliér (03/2021 a 07/2021)

□ zaměření krovů - DESTYL ateliér (07/2021)

V rámci architektonické studie byl návrh konzultován se specialisty
z jednotlivých oborů - zejména se specialistou na požární bezpečnost,
s technikem použité krytiny CEMBRIT, s rozpočtářem, s KHS Pardubického
kraje.

B. Historie domu a aktuální stav

Nárožní budova č.p. 383 byla postavena v druhé polovině 19. století
jako budova C.K. Berního úřadu. Později v domě sídlil okresní úřad
a nakonec sloužily prostory domu jako internát a domov mládeže.
Na důležitost a důstojnost původního úřadu poukazují zdobené historické
fasády, reprezentativní vstup s hlavním schodištěm a vnitřní prostory
s vysokými stropy. Dům není do dnešní doby památkově chráněn. Tato
skutečnost přispěla k množství radikálních stavebních úprav, kterými
dům především během posledních dekád prošel.

Dům č.p. 383 se nachází v těsné blízkosti historického centra,
v docházkové vzdálenosti od náměstí Přemysla Otakara II. Jednou uliční
fasádou přiléhá k Husově ulici - frekventované komunikaci I. třídy 35.
Aktuální problém se zatížením hlukem a exhalacemi z provozu na této
komunikaci by měl vyřešit obchvat, který je součástí plánované dálnice
D35. Úsek kolem Vysokého Mýta by měl být uveden do provozu
v roce 2025.

Budova prošla naposledy v letech 2006-2008 rekonstrukcí, která
ovšem pro nedostatek financí nebyla dokončena. Od roku 2008 je objekt
zakonzervován a nevyužíván. Poslední “ambiciózní” rekonstrukce
plánovala úpravy, které by historický dům posunuly do pasivního
standardu. Úpravy počítaly se zateplením obvodových konstrukcí -
včetně historických uličních fasád. Rekonstrukci musely ustoupit původní
historické vikýře. Došlo ke zjednodušení geometrie střech, aby bylo možné
co nejefektivněji využít její plochy pro solární ohřev vody. Původní

dvoutraktové řešení budovy bylo pro plánované využití přepracováno
na trojtrakt. Výrazným zásahem bylo také zrušení vstupu z ulice
Generála Závady. Na místě původního vstupního schodiště byla navržena
výtahová šachta.

Z rekonstrukce byly dokončeny stavební úpravy vnitřních dispozic
a zastřešení celého objektu. Nakonec nedošlo k původně plánované
radikální změně geometrie střechy, při které měla být valbová střecha
nad nejvyšší střední části domu předělána na sedlovou střechu. Během
úprav však byly zrušeny původní střešní vikýře a střecha byla po celém
obvodu doplněna o výrazné přesahy. Krytina bohužel nebyla dokončena
v celém rozsahu s dořešením jednotlivých detailů. Kvůli přerušení
rekonstrukce nebyly provedeny veškeré stavební návaznosti. Z těchto
důvodů střecha na některých místech vykazuje známky poruch. Zatékání
do objektu se projevuje na několika místech v samotném objektu.

Po konzultaci s výrobcem použité střešní krytiny jsme došli
k závěru, že rekonstrukce střechy s použitím stávající krytiny není
vhodná. K rozhodnutí nás dovedlo hned několik bodů. Jedna z vlastností
vláknocementových střešních šablon je poměrně velká křehkost, která
se postupem času vystavením přírodních vlivů ještě zvyšuje. Z toho
důvodu je problematické opětovné použití šablon při opravě střech,
zvláště v takovém rozsahu. I kdybychom do geometrie střechy nĳak
nezasahovali, tak je potřeba provést revizi pojistné hydroizolace. Ta může
být vlivem času v kombinaci s nedokončenými detaily napojení střešního
pláště na okolní stavební konstrukce poškozená. Na některých místech
nebyla chráněna před působením povětrnostních vlivů a byla přístupna
hmyzu, malým živočichům atd. Přeložení střešní krytiny bychom se tedy
nevyhnuli.

Samotná demontáž použitých šablon by byla velmi pracná a tedy
finančně náročná. Vzhledem k popsaným vlastnostem použité krytiny by
se muselo počítat, že část šablon by byla poškozena a nebylo by možné
ji znovu použít. Kromě nejednotné barevnosti, která by mezi původními
a novými šablonami byla patrná, by se komplikovala záruka výrobce.
V době poslední rekonstrukce garantoval CEMBRIT záruku 10 let. Původně
použitá krytina je tedy již mimo záruku. Naopak nové šablony by měly
od výrobce záruku 30 let.

Přestože rekonstrukce nebyla dokončena, tak většina navržených
dispozičních změn na všech podlažích byla již dokončena. Tato skutečnost
se bohužel promítne do plánovaných bouracích prací. Veškeré nové
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při využití původního dvoutraktového řešení a respektování stávajícího
členění oken na fasádách. Změny fasády/oken připouštíme pouze v části
spojovacího krčku nad průjezdem. Zde jsou okna navržena tak, aby
se členěním přiblížily ostatním původním oknům na domě.

Půdy nad jednotlivými částmi domu měly původní podlahy v různých
úrovních. Zatímco střední část podkroví byla již využívána, prostory nad
částmi se schodišti fungovali pouze jako půda. Úroveň podlahy v těchto
částech je vzhledem k uložení vazných trámů nesoucí krov navržena
o něco výše. Rozdíly podlah v jednotlivých částech jsou vyrovnány
rampami tak, aby veškeré půdní byty byly bezbariérově přístupné pomocí
výtahu.

Půdní byty respektují stávající krov a dřevěné prvky jsou
pohledově přiznané v interiérech. Obnovené střešní vikýře vrací
historickým fasádám původní vzhled a kompozici a zároveň mají pozitivní
přínos pro dispozice. Kromě zvětšení ploch bytů došlo také k lepší
využitelnosti prostoru. Podrobnější popis podkrovních bytů viz níže.

BYT B.3.1

Vzhledem k množství vazných trámů v této části podkroví je horní
hrana čisté podlahy navržena těsně nad horní hranou stávajících vazných
trámů. Zvýšená úroveň čisté podlahy je přístupná díky třem stupňům,
které přibyly za původním schodištěm části B. V bytě B.3.1 jsou přiznané
dřevěné prvky krovu. Obytné místnosti a předsíň jsou otevřené
do šikminy. V koupelně je podhled.

BYT B.3.2

Střední část půdy byla v minulosti již využívána. Podlaha chodby
při dvorní fasádě a prostoru pod zvýšenou střechou (byt B.3.3) je níže
než navržená podlaha u vstupu do bytu B.3.1. Výškový rozdíl chodeb
překonává vyrovnávací rampa.

V prostoru bytu B.3.2 se nachází dva vazné trámy. První prochází
částečně v příčce. V místě průchodu/dveří je trám přerušen a staticky
zajištěn ocelovým rámem po obvodu průchodu dle návrhu statika. Trám
poté pokračuje do niky, ve které je vestavěná kuchyňská linka - spodní
skříňky začínají nad vazným trámem. Prostor kuchyně využívá obnovený
střešní vikýř.

Nad druhým vazným trámem je vystavěno zvýšené pódium
s pracovním místem a čtenářským koutem. I zde je v obytné místnosti
několik viditelných prvků krovu.

BYT B.3.3.

Třetí byt je celý situován ve střední zvýšené části domu. Tento
prostor byl již v minulosti obýván a má v celém svém půdorysu
plnohodnotnou výšku. Dispozice zde není nĳak ovlivněna konstrukcí
střechy.

BYT B.3.4

Čtvrtý byt se nachází nad nárožní částí domu a je svou rozlohou
největší. Složitá geometrie a atypické prvky střechy (věžičky, vikýře atd.)
nad touto částí dávají možnost vytvořit dispozici s mnoha originálními
prvky.

Ze vstupní haly je umožněn přístup na velkou střešní terasu
s venkovní kuchyní. Vnitřní dispozice bytu začíná kuchyňskou a jídelní
částí. Jídelní stůl využívá prostoru, který poskytne obnovený vikýř.
Na kuchyň navazuje obývací část. Ta je rozdělena na dvě zóny. První
se nachází ve vyvýšeném prostoru nad samotným nárožím. Symetrický
prostor otevřený do výrazné střechy poslouží setkání i větší
společnosti. Pro intimnější posezení lze využít salonek s pódiem, které
umožní sezení/ležení v okně s výhledem na střešní terasu.

Na společenskou část navazuje soukromá část. Ze společné chodby
s velkorysými úložnými prostory jsou přístupné jednotlivé ložnice
a koupelna. Ložnice rodičů se nachází v místě obnoveného střešního
vikýře. V dětském pokoji nalezneme další originální prvek. Z rohu
místnosti je umožněn průlez do nárožní věžičky. Prostor špatně
přístupný dospělému člověku skvěle poslouží dětem jako skrýš,
pozorovatelna s výhledem nebo trucovna.

F. Bilance ploch a bytů

Počet bytů 20

Počet parkovacích stání 20

Plocha bytů 1344 m²

Plocha nebytových prostorů 195,9 m²

Plocha společných prostorů 498,3 m²
(komunikace - schodiště, chodby)

Plocha společných prostorů 218,2 m²
(tech. místnosti, sklepy, kolárny atd.)

část A část B

1.NP
A.1.1 3kk 65,0 m² B.1.1 2kk 55,1 m²
A.1.2 1kk 37,2 m² B.1.2 1kk* 24,8 m²
A.1.3 2kk 59,7 m² B.1.3 2kk 62,1 m²
A.1.4 2kk 65,2 m² B.1.4 3kk 76,5 m²

227,1 m² 218,5 m²

2.NP
A.2.1 3kk 69,6 m² B.2.1 3kk 83,4 m²
A.2.2 3kk 101,7 m² B.2.2 1kk* 24,6 m²
A.2.3 2kk 66,1 m² B.2.3 2kk 65,2 m²

237,4 m² B.2.4 2kk 55,4 m²
B.2.5 3kk 87,0 m²

315,6 m²

3.NP
B.3.1 2kk 65,2 m²
B.3.2 1kk 38,3 m²
B.3.3 3kk 84,8 m²
B.3.4 4kk 194,4 m²

terasa 49,1 m²
B.3.10 NP 11,7 m²

443,5 m²

* Byty, které musí být ověřeny na oslunění. Případně změna na nebytový
prostor / ateliér.

vnitřní příčky bude třeba vybourat a celý objekt „vyčistit“ na nosné
konstrukce původního dvoutraktu.

C. Návrh konverze na „bytový dům“

Studie řeší konverzi objektu na bytový dům. Cílem návrhu je najít
řešení, které zachová historické hodnoty domu a zároveň umožní bydlení
v bytech, které svými dispozicemi odpovídají dnešním standardům.
Přestože není objekt památkově chráněn, tak k domu přistupujeme
s respektem a pokorou. Mezi hlavní body návrhu považujeme:

□ vyčištění objektu od zásahů a vestaveb
□ návrat k původnímu čistému konstrukčnímu řešení domu - dvojtrakt
□ rozdělení na bytové jednotky při maximálním respektování původních

konstrukcí
□ znovuvyužití reprezentativnosti vstupních částí a schodišť
□ obnova vstupního schodiště ve vchodu z ul. Generála Závady
□ zachování historických uličních fasád
□ obnova zrušených vikýřů dle historických fotografií

Nárožní vstup navazuje na chodbu s hlavním schodištěm.
Z velkorysého symetrického vstupního prostoru dýchá reprezentativnost,
kterou si místo udržuje ještě z dob, kdy v domě sídlila důležitá úřední
instituce. Tomuto prostoru vracíme původní řád a čistotu tím, že
respektujeme symetrické rozmístění vstupních dveří a také
minimalizujeme jejich počet. Zároveň na vybraná místa navrhujeme
pro řešený prostor adekvátní dvoukřídlé kazetové dveře s historickými
prvky.

Kromě zachování historických zdobných uličních fasád navrhujeme
dle dochovaných dokumentů obnovit střešní vikýře. Ty byly bohužel
během nedokončené rekonstrukce zrušeny. Na základě výsledku
odborného posudku stavu střešní konstrukce budou ke zvážení změny
týkající se střechy. Kromě zrušení vikýřů došlo také ke změně geometrie.
Nejvýraznější negativní dopad mají nepřirozeně velké přesahy
zrekonstruované střechy. Ty počítaly s plánovaným zateplením všech
fasád a zvláště nad uliční fasádou působí nepatřičně.

Nové využití budovy si klade také nároky na technické vybavení.
Pro zvýšení standardu navrhujeme výtah, který bude obsluhovat cca dvě
třetiny bytů. Šachtu výtahu však, na rozdíl od původní rekonstrukce,
nenavrhujeme dovnitř dispozice, ale přisazenou na dvorní fasádu. Budova
má zvýšené 1.NP a z ulice i ze dvora se do domu vstupuje na úrovni
mezipodesty. Vždy je tedy třeba zdolat minimálně jedno schodišťové
rameno. Umístění výtahové šachty vně objektu a použití průchozí kabiny
s možnosti zastavení v mezipatře nám umožní bezbariérově zpřístupnit
veškerá patra domu v části B a společný propojený suterén.

D. Urbanismus a řešení dvora

Dům je rozdělen na dvě části, s čímž koresponduje dvojice vstupů
z ulice i ze dvora. Pro potřeby budoucích obyvatel domu jsou navrženy
parkovací stání ve dvoře. Ta vzniknou také na místě stávajících
garážových stání, která již nevyhovují dnešním parametrům. Pracujeme
se dvěma variantami. První varianta zahrnuje 14 parkovacích míst a část
dvora funguje jako zahrada s prostorem pro společné aktivity obyvatel.
Bytových jednotek v domě je celkem 20, takže zbylých 6 stání by muselo
být řešeno na veřejných parkovištích města. Druhá varianta zajistí
20 parkovacích stání. Zvýšení kapacity parkování je logicky vykoupeno
plochou zeleně. V obou variantách je primárně využíván vjezd z ulice
Generála Závady. Vjezd z Husovy ulice není při dnešním provozu vhodný.
Vjezd je však zachován pro příležitostní využití.

E. Dispoziční řešení

Pro maximální využití vnitřních ploch a eliminaci ploch komunikací/
chodeb je objekt rozdělen na dvě části - A a B. Část A je přístupná
hlavním vchodem z nároží ulic Generála Závady/Husovy ulice a vstupem
ze dvorní části. Část B má samostatný vstup z ulice Generála Závady.
Kromě druhého vstupu ze dvora je část B přístupná výtahem, jehož
šachta je přistavěna ze dvorní části objektu. Díky průchozí kabině a
možnosti zastavení v mezipatře jsou všechny byty v části B (1.NP-3.NP)
přístupné bezbariérově. Výtahem je přístupné také celé suterénní
podlaží pod domem.

V objektu je navrženo celkem 20 bytů a 4 nebytové prostory, které
je ovšem případně možné ještě dispozičně přerozdělit na menší jednotky.

kategorie část A část B
1kk 1x 3x
2kk 3x 5x
3kk 3x 4x
4kk - 1x
NP 1x 3x

Byty jsou navrženy s přihlédnutím a respektem k původnímu
konstrukčnímu systému celého domu. Cílem je vytvoření čistých dispozic

B

rozdělení bytů v celém
objektu dle vstupu

A

2kk

1kk

3kk

4kk

zastoupení kategorií bytů
v celém objektu

zastoupení kategorií bytů
v části A

2kk

1kk

3kk

NP

zastoupení kategorií bytů
v části B

2kk

1kk

3kk

NP

4kk

navržena obnova zrušených vikýřů

20212004

schéma bourání svislých konstrukcí v 2.NP
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při využití původního dvoutraktového řešení a respektování stávajícího
členění oken na fasádách. Změny fasády/oken připouštíme pouze v části
spojovacího krčku nad průjezdem. Zde jsou okna navržena tak, aby
se členěním přiblížily ostatním původním oknům na domě.

Půdy nad jednotlivými částmi domu měly původní podlahy v různých
úrovních. Zatímco střední část podkroví byla již využívána, prostory nad
částmi se schodišti fungovali pouze jako půda. Úroveň podlahy v těchto
částech je vzhledem k uložení vazných trámů nesoucí krov navržena
o něco výše. Rozdíly podlah v jednotlivých částech jsou vyrovnány
rampami tak, aby veškeré půdní byty byly bezbariérově přístupné pomocí
výtahu.

Půdní byty respektují stávající krov a dřevěné prvky jsou
pohledově přiznané v interiérech. Obnovené střešní vikýře vrací
historickým fasádám původní vzhled a kompozici a zároveň mají pozitivní
přínos pro dispozice. Kromě zvětšení ploch bytů došlo také k lepší
využitelnosti prostoru. Podrobnější popis podkrovních bytů viz níže.

BYT B.3.1

Vzhledem k množství vazných trámů v této části podkroví je horní
hrana čisté podlahy navržena těsně nad horní hranou stávajících vazných
trámů. Zvýšená úroveň čisté podlahy je přístupná díky třem stupňům,
které přibyly za původním schodištěm části B. V bytě B.3.1 jsou přiznané
dřevěné prvky krovu. Obytné místnosti a předsíň jsou otevřené
do šikminy. V koupelně je podhled.

BYT B.3.2

Střední část půdy byla v minulosti již využívána. Podlaha chodby
při dvorní fasádě a prostoru pod zvýšenou střechou (byt B.3.3) je níže
než navržená podlaha u vstupu do bytu B.3.1. Výškový rozdíl chodeb
překonává vyrovnávací rampa.

V prostoru bytu B.3.2 se nachází dva vazné trámy. První prochází
částečně v příčce. V místě průchodu/dveří je trám přerušen a staticky
zajištěn ocelovým rámem po obvodu průchodu dle návrhu statika. Trám
poté pokračuje do niky, ve které je vestavěná kuchyňská linka - spodní
skříňky začínají nad vazným trámem. Prostor kuchyně využívá obnovený
střešní vikýř.

Nad druhým vazným trámem je vystavěno zvýšené pódium
s pracovním místem a čtenářským koutem. I zde je v obytné místnosti
několik viditelných prvků krovu.

BYT B.3.3.

Třetí byt je celý situován ve střední zvýšené části domu. Tento
prostor byl již v minulosti obýván a má v celém svém půdorysu
plnohodnotnou výšku. Dispozice zde není nĳak ovlivněna konstrukcí
střechy.

BYT B.3.4

Čtvrtý byt se nachází nad nárožní částí domu a je svou rozlohou
největší. Složitá geometrie a atypické prvky střechy (věžičky, vikýře atd.)
nad touto částí dávají možnost vytvořit dispozici s mnoha originálními
prvky.

Ze vstupní haly je umožněn přístup na velkou střešní terasu
s venkovní kuchyní. Vnitřní dispozice bytu začíná kuchyňskou a jídelní
částí. Jídelní stůl využívá prostoru, který poskytne obnovený vikýř.
Na kuchyň navazuje obývací část. Ta je rozdělena na dvě zóny. První
se nachází ve vyvýšeném prostoru nad samotným nárožím. Symetrický
prostor otevřený do výrazné střechy poslouží setkání i větší
společnosti. Pro intimnější posezení lze využít salonek s pódiem, které
umožní sezení/ležení v okně s výhledem na střešní terasu.

Na společenskou část navazuje soukromá část. Ze společné chodby
s velkorysými úložnými prostory jsou přístupné jednotlivé ložnice
a koupelna. Ložnice rodičů se nachází v místě obnoveného střešního
vikýře. V dětském pokoji nalezneme další originální prvek. Z rohu
místnosti je umožněn průlez do nárožní věžičky. Prostor špatně
přístupný dospělému člověku skvěle poslouží dětem jako skrýš,
pozorovatelna s výhledem nebo trucovna.

F. Bilance ploch a bytů

Počet bytů 20

Počet parkovacích stání 20

Plocha bytů 1344 m²

Plocha nebytových prostorů 195,9 m²

Plocha společných prostorů 498,3 m²
(komunikace - schodiště, chodby)

Plocha společných prostorů 218,2 m²
(tech. místnosti, sklepy, kolárny atd.)

část A část B

1.NP
A.1.1 3kk 65,0 m² B.1.1 2kk 55,1 m²
A.1.2 1kk 37,2 m² B.1.2 1kk* 24,8 m²
A.1.3 2kk 59,7 m² B.1.3 2kk 62,1 m²
A.1.4 2kk 65,2 m² B.1.4 3kk 76,5 m²

227,1 m² 218,5 m²

2.NP
A.2.1 3kk 69,6 m² B.2.1 3kk 83,4 m²
A.2.2 3kk 101,7 m² B.2.2 1kk* 24,6 m²
A.2.3 2kk 66,1 m² B.2.3 2kk 65,2 m²

237,4 m² B.2.4 2kk 55,4 m²
B.2.5 3kk 87,0 m²

315,6 m²

3.NP
B.3.1 2kk 65,2 m²
B.3.2 1kk 38,3 m²
B.3.3 3kk 84,8 m²
B.3.4 4kk 194,4 m²

terasa 49,1 m²
B.3.10 NP 11,7 m²

443,5 m²

* Byty, které musí být ověřeny na oslunění. Případně změna na nebytový
prostor / ateliér.

+7,770+8,195
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B.3.2 B.3.1
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G. Historicky a umělecky cenné části budovy

Objekt byl postaven pro administrativu Rakouskou-Uherské
monarchie. Významnost císařsko-královské instituce je na domě patrná
v mnoha detailech dodnes. I přes několik rekonstrukcí, kterými budova
během své historie prošla, se mnoho původních prvků dochovalo. Přestože
není budova památkově chráněná, tak je vhodné tyto cenné části
zachovat a odborně zrestaurovat / repasovat. Vybrané prvky jsou
zobrazené v obrazové příloze.

□ Historické uliční fasády
Směrem do Husovy ulice a ulice Generála Závady má objekt bohatě

zdobené novorenesanční fasády. Během poslední nedokončené
rekonstrukce byly odstraněny tři výrazné vikýře, které svými zdobnými
štíty na tyto fasády navazovaly. Vikýře navrhujeme obnovit dle
historických fotografií. Kromě navrácení původní celkové kompozice
a vzhledu uličním fasádám získáme také cenný prostor v podkrovních
bytech. V poměrně dobrém stavu jsou oba vstupní/vjezdové portály
z umělého kamene. Tyto bude také třeba odborně restaurovat. Naopak
fasády směrem do dvora jsou bez výrazných zdobných prvků a je zde
možnost objekt částečně zateplit, aniž by byl narušen celkový vzhled
domu.

□ Schodiště - teraco podlahy, schody, zábradlí
V domě se v obou vstupních částech dochovala teraco podlaha, původní

schodiště včetně sloupků a zábradlí.

□ Interiérové štuky
V interiérech se v některých prostorech nachází štuková výzdoba -

v prostoru vstupů, schodišť a nárožního bytu (A.2.2). Některé části byly
již částečně restaurovány během poslední nedokončené rekonstrukce.

□ Vitrážové okno
Vitrážové okno na mezipodestě hlavního schodiště (část A) je značně

poškozeno. Po repasování restaurátorem bude doplněno na straně
exteriéru pevným zasklením.

□ Exteriérové dveře a brána
Dveře vstupů (z ulice i ze dvora) a brána vjezdu z ulice Generála

Závady budou repasovány včetně dochovaných zámečnických prvků mříží.

□ Interiérové dveře
Dle historických fotografií a technické zprávy k poslední nedokončené

rekonstrukci se v objektu nacházelo mnoho původních kazetových dveří
včetně obložkových zárubní. Dle technické zprávy byly určené
k repasování a měly být vráceny na původní místa. Aktuálně se žádné
původní dveře ani obložky v objektu nenachází. Pouze u hlavního
schodiště je původní zárubeň s nadsvětlíkem, ale bez dveřních křídel.
Pokud se tyto prvky nachází uloženy v depozitáři bylo by vhodné je
repasovat a na vybraných místech opět použít. V opačném případě
doporučujeme na těchto místech použít repliky. Jedná se především
o dveře ústící do prostoru schodišť nebo dveře v nárožním bytě A.2.2.

□ Historická světla a lustry
Před započetím rekonstrukce v roce 2006 se také v některých

místnostech objektu nacházely původní historické lustry a světla . Podle
fotografií to byly např. původní mosazná svítidla v nárožní místnosti
(aktuálně byt A.2.2). Tato byla dle technické zprávy odborně demontována
a následně měla být repasována. Pokud se tyto prvky nachází uloženy
v depozitáři bylo by vhodné je repasovat a opět použít.

H. Tepelně technické požadavky

Tepelně technické požadavky vyplývají ze Zákona 406/2000 Sb.
(Zákon o Hospodaření energií) a z aktuální vyhlášky 264/2020
o energetické náročnosti budov.

V případech změny dokončené budovy, kdy se celková energeticky
vztažná plocha rozšiřuje na nejméně dvouapůlnásobek původní celkové
energeticky vztažné plochy, musí být splněny požadavky pro celou
budovu podle odstavce 1 (požadavky na energetickou náročnost jako
na novou nulovou budovu).

V našem případě konverzí budovy na bytový dům k tak velkému
nárůstu energeticky vztažné plochy nedochází - nově vytápěná plocha
bude pouze část podkroví. Zde musí být splněny požadavky pro celou
budovu podle odstavce 2 (požadavky při větší změně dokončené budovy).
To znamená, že všechny měněné a upravované prvky/konstrukce/systémy
musí splňovat doporučené hodnoty součinitele prostupu tepla (nová okna,
střecha, případně zateplená fasáda do dvora). Ty konstrukce, které
neprojdou stavebními úpravami (nebudou zateplovány, nebo měněny)
mohou zůstat v původním stavu (historická uliční fasáda).

I. Požadavky na ochranu zdraví

Přilehlá Husova ulice (I/35) je aktuálně hlavní dopravní tepnou,
která prochází Vysokým Mýtem. Veškeré přilehlé objekty a okolí jsou
zatížené hlukem a exhalacemi z provozu na této komunikaci. Problém by
měl vyřešit plánovaný obchvat. Etapa vedoucí kolem Vysokého Mýta
(D35 Vysoké Mýto - Džbánov) by se měla začít realizovat příští rok
(2022). Uvedení do provozu se, dle informací ŘSD ČR, plánuje na rok 2025.
Obchvat by měl výrazně snížit dopravní zátěž v těsné blízkosti řešeného
objektu.

V závislosti na termínu případné plánované realizace rekonstrukce
objektu č.p. 383 je však potřeba počítat s opatřeními, které bude
požadovat KHS na základě §77 zákona č. 258/200. Pro účel vydání
závazného stanoviska KHS bude v dalším stupni projektu potřeba doložit
protokol o měření hluku. Na jeho základě budou KHS stanoveny podmínky.
Mezi nimi bude jistě požadavek na konkrétní návrh protihlukových
opatření, která doloží, že v chráněném vnitřním prostoru staveb nebudou
z provozu automobilové dopravy překročeny hygienické limity akustického
tlaku A pro denní a noční dobu.

Lze předpokládat, že se to bude týkat zejména obytných místností
s okny na západní fasádě směrem do Husovy ulice. Řešením bude
umožnění větrání těchto místností bez nutnosti otevírání oken -
tj. zajistit nucené větrání.

J. Požárně bezpečnostní řešení

Vzhledem ke stáří objektu se postupuje dle normy ČSN 76 0834
pro projektování požární bezpečnosti změn dokončených staveb. Chodby
a schodiště musí být požárně odděleny od okolních prostor. Jednotlivé
byty a nebytové prostory tedy tvoří samostatné požární úseky oddělené
požárními dveřmi. Na chodbách musí být vnitřní hydranty. V předsíních
bytů počítáme s kouřovými čidly.

V podkrovních bytech jsou některé části krovu pohledové. Dřevěné
konstrukce krovu musí splňovat požární odolnost R 30. Tu splní pouze
prvky velkých dimenzí. Dřevěné prvky je tedy nutné chránit
intumescentním neboli zpěňujícím nátěrem. Jednotlivé požadavky
a opatření budou podrobněji zpracovány v požárně bezpečnostním řešení,
které bude součástí dalšího stupně dokumentace.
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K. Technická infrastruktura a bilance energií

Pozemek s domem je zasíťován. Předpokládáme, že pro vytápění
a ohřev TUV budou sloužit kondenzační kotle. V suterénu jsou vyčleněny
dvě samostatné technické místnosti pro jednotlivé části domu (A a B).
Jejich poloha a velikost může být optimalizována v závislosti
na požadavcích, které vyplynou od profesí jednotlivých částí
v navazujícím stupni projektu.

Níže jsou uvedeny některé předběžné bilance

Bilance spotřeby studené pitné vody

20 bytových jednotek - 49 osob 160l/os./den 7840 l/den
Průměrná denní spotřeba Qp = 7840 l/den
Max. Denní spotřeba Qm = 1,5*7840 = 11760 l/den
Max. Hodinová spotřeba Qh = 11760/24*3,5 = 1715 l/hod

0,5 l/s
Špičková spotřeba Qš =
Roční spotřeba Qr = 7,84*365 = 2862 m3 / rok

Bilance spotřeby teplé vody

Specifická spotřeba TV Vw,f,day= 40 l/m.j•den
Počet měrných jednotek (obyvatel) 49
Denní spotřeba TV Vw,day= 1960 l/den

Bilance splaškových vod

Max. denní potřeba Qsplmax = 11,76 m3/den
Průměrná denní potřeba Qspl = 7,84 m3/den
Roční spotřeba Qsplrok = 2862 m3 / rok

Energetická bilance

20 bytů = 5,5KW/byt = 110 KW
Společná spotřeba - chodby atd. = 5 KW
Výtah = 4 KW
celkem = 119KW
se soudobností 0,7 = 119*0,7 = 83,3 KW

Pp = 83,3 KW

Tepelné ztráty objektu

Od začátku k budově přistupujeme jako k historickému objektu.
Při zachování historických fasád je jasné, že např. u uličních fasád
nedosáhneme na požadované hodnoty prostup tepla konstrukcí. Stejně
jako u jiných historických budov je tedy třeba počítat se zvýšenými
tepelnými ztrátami. Tam, kde je to možné, budou konstrukce provedeny
v takovém standardu, aby splnili min. požadované (lépe však doporučené)
hodnoty na prostup tepla.

Stanovení tepelných ztrát objektu po provedení plánovaných
stavebních úpravách (zateplení dvorní fasády a suterénních stěn, nová
okna, zateplení střechy atd.) není možný bez podrobnější dokumentace
a výpočtu specialistou na průkazy enrgetické bilance budov. PENB bude
součástí dalšího stupně projektu.

Odhadovaná tep. ztráta 40-60 W/m²
Celková podlahová plocha 2200 m²
Odhadovaná tep. ztráta objektu 50*2200 = 110kW

L. Rozpočet

Pro hrubý odhad nákladů na rekonstrukci objektu lze vycházet
z obestavěného prostoru. Celý dům má cca 11 100 m³. Při uvažované ceně
6000,-/m³ dojedeme k sumě cca 66,6 mil Kč (bez DPH).

Je třeba zohlednit faktory, které se mohou negativně promítnout
do celkových nákladů na stavbu. U rekonstrukcí je vždy obtížné posoudit
přesný stav všech konstrukcí. Aktuální stav by měl být posouzen
a popsán v podrobném stavebně-technickém průzkumu. Přesto se některé
poruchy projeví a odhalí až při samotných stavebních úpravách
po odhalení jednotlivých konstrukcí.

Během návštěv objektu jsme např. zaznamenali problémy
se zatékáním střechou. Zasažen je trámový strop nad hlavním schodištěm
(část A). Celkový rozsah poškození a nároky na sanaci lze odhadnout
po podrobnějším průzkumu a odkrytí konstrukcí. Dalším kritickým místem
mohou být některé místnosti v suterénu. V rámci nedokončené
rekonstrukce byly již v některých místnostech provedeny nové skladby
podlahy s odvětrávanou vrstvou vyvedenou do exteriéru. Prostory
suterénu pod nárožím zůstaly nedokončené. Podlaha je zde odkopána až

na terén a úroveň základových pasů. Některé stěny jsou viditelně
provlhlé. Podrobnějším průzkumem by se mělo prokázat zda jde o vzlínání
vlhkosti přes základy nebo např. kombinaci špatného odvedení srážkových
vod ze střech a z přilehlých chodníků. Na základě průzkumu budou
zvolena vhodná opatření.

Kromě výše zmíněných sanačních prací je třeba počítat v rozpočtu
s rezervou na restaurátorské práce. Kromě historické fasády jde také
o prvky v interiéru - zámečnické prvky schodišťového zábradlí, štuky
ve vybraných místnostech atd. (viz. část G. průvodní zprávy).

V neposlední řadě je nutné upozornit na markantní nárůst cen
ve stavebnictví, kterého jsme během posledního roku svědky. Vzhledem
ke zdravotní situaci ve světě a vlivem opatření, které mají zmírnit šíření
onemocnění COVID-19, došlo k omezení výroby v některých provozech
a celkovému utlumení globálního pohybu zboží a materiálu. Důsledkem je
reakce trhu na celkový nedostatek materiálu a skokové zdražení. To
se u některého zboží pohybuje i nad hranicí sta procent (např. ocel,
stavební dřevo, izolace atd.). Nezbývá než doufat, že se situace postupně
uklidní a dodavatelé po postupném rozjetí výroby dokáží saturovat
poptávku na trhu a dostat ceny zpět na „normální“ úroveň.
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16 Schémata, Axonometrie nároží

VSTUPNÍ PROSTORY - obnova druhého schodiště

KONSTRUKČNÍ ŘEŠENÍ - vyčištění dispozic - obnovení dvojtraktu
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ZATEPLENÍ - zachování historické uliční fasády - zateplení dvorní fasády

VÝTAH - šachta přisazena z dvorní části - obslužnost 65% bytů



A

B

B

A

ulice Generála Závady

Hu
so

va
ul

ice

dvůr/zahrada

so
us

ed
ní

ob
je
kt

A.1.1.1

A.1.1.2

A.1.1.5

A.1.1.6

A.1.1.3
A.1.1.4

A.1.2.1

A.1.2.3

A.1.2.4

A.1.2.2

A.1.3.1
A.1.3.2

A.1.3.3

A.1.3.4

A.1.3.5

A.1.4.1

A.1.4.2

A.1.4.4

A.1.4.5

A.1.4.3

B.1.1.1

B.1.1.2

B.1.1.3

B.1.1.4

B.1.1.5

B.1.2.1B.1.2.2

B.1.2.3

B.1.3.1

B.1.3.2

B.1.3.3

B.1.3.4

B.1.3.5

B.1.4.1B.1.4.2

B.1.4.3

B.1.4.5

B.1.4.6B.1.4.7

B.1.4.4
A.1.0.1

A.1.0.2

A.1.0.3

B.1.0.1

B.1.0.2

B.1.0.3

B

B.1.0.4

A

A'

B
B' C'

C

59,7 m2

ložnice

A.1.1.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.1.1 65,0 m2

A.1.1.2 ložnice
A.1.1.3 koupelna
A.1.1.4 WC
A.1.1.5 obývací část/kuchyň
A.1.1.6 ložnice

6.5 m²
10.3 m²
4.9 m²
1.9 m²
29.0 m²
12.4 m²

A.1.1 3kk

A.1.2.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.1.2 37,2 m2

A.1.2.2
A.1.2.3

koupelna

A.1.2.4 spíž

A.1.2 1kk

obývací část/kuchyň

5.8 m²
6.2 m²
23.9 m²
1.3 m²

obývací část/kuchyň

A.1.3.1 chodba

9.1 m²
6.9 m²
14.5 m²

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.1.3

A.1.3.2
A.1.3.3

koupelna

A.1.3.4
A.1.3.5

obývací část/kuchyň

obývací část/kuchyň

A.1.3 2kk
9.9 m²
5.4 m²
27.2 m²
15.8 m²
1.4 m²spíž

A.1.4.1 chodba

šatna/komora

28.0 m²

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.1.4 65,2 m2

A.1.4.2

ložnice

A.1.4.3
koupelna

A.1.4.4
A.1.4.5

obývací část/kuchyň

A.1.4 2kk

šatna/komora

9.5 m²
10.8 m²
5.1 m²
24.3 m²
15.5 m²

B.1.1.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.1.1 55,1 m2

ložnice
koupelna

obývací část/kuchyň

B.1.1 2kk

šatna
10.3 m²
3.6 m²
13.5 m²
5.5 m²
22.2 m²

B.1.1.2
B.1.1.3
B.1.1.4
B.1.1.5

2.6 m²
3.7 m²
18.5 m²

B.1.2.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.1.2 24,8 m2

koupelna

B.1.2 1kk

B.1.2.2
B.1.2.3

B.1.3.1 chodba

7.6 m²
24.0 m²

B.1.3.2

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.1.3 62,1 m2

koupelna

B.1.3

B.1.3.3 ložnice

2kk

B.1.3.4

2.3 m²
8.2 m²chodba

12.6 m²

B.1.3.5

4.0 m²

6.9 m²
14.5 m²

B.1.4.1

B.1.4

obývací část/kuchyň

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.1.4

3kk

76,5 m2

B.1.4.2

koupelna

B.1.4.4 chodba
ložnice

místnost

B.1.4.3

B.1.4.5

chodba

B.1.4.6
B.1.4.7

ozn.

WC

plocha
[m2]

zádveříA.1.0.1

A.1.0.3
zádveří

schodiště
A.1.0.2

151,7 m2

společné prostory

14.1 m²

27.7 m²

13.0 m²

B.1.0.1

31.7 m²

19.8 m²

B.1.0.2
B.1.0.3 schodiště

Σ UŽITNÁ PLOCHA SP

chodba 41.6 m²

Σ UŽITNÁ PLOCHA 1.NP 597,3 m2

B.1.0.4 výtah 3.8 m²

ložnice

A.
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A.2.1.1

A.2.1.2

A.2.1.5

A.2.1.6

A.2.1.3
A.2.1.4

A.2.0.1

A.2.0.2

A.2.2.1

A.2.2.5 A.2.2.7

A.2.2.4

A.2.2.3

A.2.2.2

A.2.2.6

B.2.0.1

B.2.0.2

A.2.2.1 A.2.2.3

A.2.2.2

A.2.2.5 A.2.2.4

B.2.5.1

B.2.5.2

B.2.5.4

B.2.5.5B.2.5.7

B.2.5.6

B.2.5.8

B.2.5.3

B.2.4.1 B.2.4.2

B.2.4.3

B.2.4.4

B.2.3.1 B.2.3.2

B.2.3.3

B.2.3.4

B.2.1.1

B.2.1.2

B.2.1.3

B.2.1.4

B.2.1.5

B.2.1.6

B.2.1.7

B.2.2.1B.2.2.2

B.2.2.3

B.2.0.3

so
us

ed
ní

ob
je
kt

A

C

B

A'

B'

C'

9.9 m²
3.3 m²
14.5 m²
51.1 m²
14.1 m²
1.9 m²
5.9 m²

6.6 m²
10.4 m²
4.9 m²
1.9 m²
29.0 m²
16.8 m²

A.2.1.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.2.1 69,6 m2

A.2.1.2 ložnice
A.2.1.3 koupelna
A.2.1.4 WC
A.2.1.5 obývací část/kuchyň
A.2.1.6 ložnice

A.2.1 3kk

ozn. místnost plocha
[m2]

A.2.0.1 chodba
A.2.0.2 schodiště

společné prostory

B.2.0.1
B.2.0.2 schodiště

Σ UŽITNÁ PLOCHA SP 107,0 m2

chodba

27.5 m²
19.8 m²
40.4 m²
15.5 m²

7.1 m²
10.9 m²
6.2 m²
15.8 m²
26.1 m²

A.2.2.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.2.2 101,7 m2

A.2.2.2
ložniceA.2.2.3

koupelna

A.2.2.4 obývací část/kuchyň

A.2.2 3kk

A.2.3.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.2.3 66,1 m2

A.2.3.2

ložnice
A.2.3.3

koupelna

A.2.3.4
A.2.3.5 obývací část/kuchyň

A.2.3 2kk

šatna/komora

ložniceA.2.2.5
A.2.2.6

šatna/komora

WC

9.2 m²
4.0 m²
1.9 m²
29.5 m²
5.0 m²
15.5 m²
6.4 m²
15.5 m²

6.8 m²
15.1 m²
6.2 m²

7.4 m²
8.2 m²
32.1 m²
17.5 m²

13.7 m²
3.7 m²
13.5 m²
5.4 m²
1.9 m²
12.0 m²
33.2 m²

2.6 m²
3.7 m²
18.3 m²

B.2.1.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.2.1 83,4 m2

B.2.1.2
ložniceB.2.1.3

koupelnaB.2.1.4

B.2.1.7 obývací část/kuchyň

B.2.1 3kk

ložnice
B.2.1.5
B.2.1.6

šatna

WC

B.2.3.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.2.3 65,2 m2

B.2.3.2
ložniceB.2.3.3

koupelna

B.2.3.4 obývací část/kuchyň

B.2.3 2kk

B.2.2.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.2.2 24,6 m2

B.2.2.2 koupelna
B.2.2.3 obývací část/kuchyň

B.2.2 1kk

B.2.4.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.2.4 55,4 m2

B.2.4.2 ložnice
B.2.4.3 koupelna
B.2.4.4 obývací část/kuchyň

B.2.4 2kk

27.3 m²

B.2.5.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.2.5 87,0 m2

B.2.5.2
B.2.5.3

koupelna

B.2.5.4

B.2.5.7

obývací část/kuchyň

B.2.5 3kk

ložnice
B.2.5.5
B.2.5.6

šatna
WC

chodba

B.2.5.8 ložnice

Σ UŽITNÁ PLOCHA 1.NP 660,0 m2

B.2.0.3 výtah 3.8 m²
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podiumsezení v okně

v=
12

00
mm

v=
23

00
mm

po
diu

m

v=1200mm

v=2300mm

v=1200mm

v=2300mm

v=1200mm

v=2300mm

v=
12

00
mm

v=
23

00
mm

v=1200mm

v=2300mm

B.3.0.1

B.3.0.3

B.3.0.2

B.3.1.1

B.3.1.2

B.3.1.3

B.3.1.4

B.3.2.1

B.3.2.2
B.3.2.3

B.3.3.1

B.3.3.2

B.3.3.3

B.3.3.4

B.3.3.5

B.3.3.6

B.3.3.7

B.3.4.1

B.3.4.2

B.3.4.3

B.3.4.4

B.3.4.7

B.3.4.6

B.3.4.5

B.3.4.9

B.3.4.8

B.3.4.10

B.3.4.11

B.3.4.12

B.3.4.13

v=1200mm

v=2300mm

B3.4_A
B3.2

B3.1_A

řez B3.1_A

B.3.10.1
B.3.0.4

B3.
4_

B

+7,770+8,195

A

C

B

A'

B'

C'

so
us

ed
ní

ob
je
kt

B.3.1.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.3.1 65,5 m2

B.3.1.2
B.3.1.3

koupelna

B.3.1.4
obývací část/kuchyň

ložnice

B.3.1 2kk

ozn. místnost plocha
[m2]

B.3.0.1

schodiště

společné prostory

B.3.0.2
B.3.0.3

Σ UŽITNÁ PLOCHA SP 92,3 m2

chodba

8.2 m²
11.5 m²
30.8 m²
15.0 m²

5.7 m²
7.1 m²
25.5 m²

B.3.2.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.3.2 38,3 m2

B.3.2.2
B.3.2.3

koupelna
obývací část/kuchyň

B.3.2 1kk

chodba 19.2 m²
52.7 m²
16.6 m²

B.3.3.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.3.3 84,8 m2

B.3.3.2 ložnice
B.3.3.3

koupelna
B.3.3.4

B.3.3.7

obývací část/kuchyň

B.3.3 3kk

chodba

B.3.3.5
B.3.3.6 WC

10.2 m²
15.5 m²
33.9 m²
17.2 m²
4.3 m²
1.8 m²
1.9 m²

ložnice

B.3.4.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.3.4 194,4 m2

B.3.4.2
B.3.4.3

koupelna

B.3.4.4
kuchyň

B.3.4 4kk

B.3.4.5
B.3.4.6

WC
20.9 m²
3.0 m²
11.0 m²
19.4 m²
51.1 m²
12.9 m²
13.5 m²
15.3 m²
7.4 m²
14.5 m²
21.5 m²
5.4 m²

48.2 m²

B.3.4.7
B.3.4.8
B.3.4.9
B.3.4.10
B.3.4.11
B.3.4.12 věžička

B.3.4.13 terasa

ložnice
ložnice

jídelna
obývací pokoj

chodba
sálónek / ležení v okně

chodba / šatna

B.3.10.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.3.10 11,7 m2

B.3.10 nebytový prostor
11.7 m²

výtahB.3.0.4 3.8 m²

Σ UŽITNÁ PLOCHA (vnitřní) 3.NP 477,0 m2

v=1200mm

v=2300mm

řez B3.4_B
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v=2300mm

řez B3.4_A
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v=2300mm

řez B3.1_A

+7,770
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v=1200mm
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A.0.0.1

A.0.0.2

B.0.0.1

B.0.0.2

B.0.0.3A.0.0.3

A.0.2.1

A.0.2.2
A.0.2.3

A.0.2.4

A.0.1.1

A.0.3.1

A.0.4.1

A.0.4.2

A.0.5.1

A.0.5.2

A.0.5.3

A.0.5.4

A.0.5.5

A.0.5.8

A.0.5.7

A.0.5.6

B.0.0.4

B.0.1.1

B.0.2.1

B.0.2.2

B.0.2.3

B.0.3.1

B.0.4.1B.0.5.1

B.0.6.1

B.0.6.2

B.0.6.3

B.0.6.4
B.0.6.5

B.0.6.6

B.0.6.7

B.0.6.8

B.0.7.1

B.0.7.2

B.0.7.3

B.0.7.4
B.0.7.5

B.0.7.6

B.0.7.7

B.0.7.8

A

C

B

A'

B'

C'

A.0.2.1 vstup / chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.0.2 101,8 m2

A.0.2.2
A.0.2.3

zázemí / koupelna

A.0.2.4 kuchyňka

A.0.2 nebytový prostor

místnost

14.1 m²
9.8 m²
66.9 m²
11.0 m²

A.0.3.1 úklid

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.0.3 9,2 m2

A.0.3 úklid
9.2 m²

A.0.4.1 technická místnost 1

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.0.4 38,3 m2

A.0.4.2

A.0.4 technická místnost

technická místnost 2
26.5 m²
11.8 m²

5.9 m²
3.8 m²
3.4 m²
3.4 m²
5.8 m²
6.3 m²
3.8 m²
4.3 m²

A.0.5.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.0.5 36,6 m2

A.0.5 sklepní kóje

kóje 1A.0.5.2
A.0.5.2
A.0.5.3
A.0.5.4
A.0.5.5
A.0.5.6
A.0.5.7

kóje 2
kóje 3
kóje 4
kóje 5
kóje 6
kóje 7

B.0.7.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.0.7 36,6 m2

B.0.7 sklepní kóje

kóje 1
kóje 2
kóje 3
kóje 4
kóje 5
kóje 6
kóje 7

B.0.7.2
B.0.7.3
B.0.7.4
B.0.7.5
B.0.7.6
B.0.7.7
B.0.7.8

5.9 m²
3.8 m²
3.8 m²
6.3 m²
6.0 m²
3.6 m²
3.6 m²
3.6 m²

B.0.7.1 chodba

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.0.6 45,4 m2

B.0.6 sklepní kóje

kóje 1
kóje 2
kóje 3
kóje 4
kóje 5
kóje 6
kóje 7

B.0.7.2
B.0.7.3
B.0.7.4
B.0.7.5
B.0.7.6
B.0.7.7
B.0.7.8

6.0 m²
5.2 m²
5.5 m²
8.1 m²
6.7 m²
4.5 m²
4.5 m²
5.0 m²

B.0.5.1 kočárkárna

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.0.5 24,7 m2

B.0.5 kočárkárna
24.7 m²

B.0.4.1

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.0.4 10,6 m2

B.0.4 technická místnost
technická místnost 22.8 m²

B.0.3.1 úklid

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.0.3 6,2 m2

B.0.3 úklid
6.2 m²

10.3 m²
23.7 m²
23.9 m²

B.0.2.1 vstup / chodba / zázemí

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.0.2 57,9 m2

B.0.2.2
B.0.2.3

B.0.2 nebytový prostor

místnost
místnost

B.0.1.1

Σ UŽITNÁ PLOCHA B.0.1 24,5 m2

B.0.1 nebytový prostor
místnost 24.5 m²

Σ UŽITNÁ PLOCHA 1.NP 549,7 m2

A.0.1.1 kočárkárna

Σ UŽITNÁ PLOCHA A.0.1 10,6 m2

A.0.1

místnost

chodba

ozn. plocha
[m2]

A.0.0.1

A.0.0.3
schodištěA.0.0.2

147,3 m2

společné prostory

B.0.0.1
B.0.0.2
B.0.0.3

Σ UŽITNÁ PLOCHA

kočárkárna
10.6 m²

27.4 m²
17.6 m²
46.2 m²
21.4 m²
13.6 m²
18.1 m²
2.9 m²

chodba
chodba

schodiště
chodba

B.0.0.4 výtah
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22 Axonometrie podlaží

3.NP - podkroví

Byty a nebytové prostory v 3.NP jsou již pouze v části B - respektive jsou přístupné schodištěm ze vstupu B
a výtahem. Nové podlahy v původně nevyužívaných částech půdy jsou navrženy v úrovni nad vaznými trámy krovu.
Ve střední a dříve již využívané části podkroví je podlaha níže. Rozdíly v úrovních podlah jsou pro zachování
bezbariérového přístupu řešené rampami.

Jednotlivé dispozice podkrovních bytů respektují původní konstrukci krovu. Dřevěné prvky se často pohledově
uplatňují v interiéru a poměrně složitý krov se tedy významně podílí na dispozici a interiéru podkrovních bytů. Zejména
v bytě B.3.4 s využitím jednotlivých částí krovu vznikají velmi originální prostory. Ať již jde o obývací část pod nárožní
věží, okno se sezením/ležením u střešní terasy či trucovnu v malé věžičce dětského pokoje.

Důležitým prvkem v podkroví jsou tři obnovené vikýře, které vrací původní vzhled historickým fasádám a zároveň
je díky nim podkrovní prostor v jednotlivých bytech lépe využitelný.

2.NP

Druhé podlaží je po vyčištění dispozic na původní dvoutrakt rozděleno tak, aby byly zastoupeny byty všech
kategorií (1 x 1kk, 3 x 2kk, 4 x 3kk). Na nároží se nachází nejreprezentativnější místnost. Podle polohy v objektu,
zvýšeného stropu a velkých oken to byla již v původním císařsko-královském úřadě část největšího významu. V návrhu
tento prostor nĳak nerozdělujeme a toto místo je součástí plochou nadstandardního bytu, který svou dispozicí využívá
původní historické a velkorysé řešení.

1.NP - vstupní podlaží

Podlaha vstupního podlaží se nachází nad úrovní okolního terénu a ze všech vstupů je tedy třeba překonat
schody. Každá z částí domu (A i B) má dva samostatné vstupy - jeden z ulice a druhý ze dvora. Vstupní prostory
jsou v domě jedním z cenných míst, které si dochovalo svou historickou majestátnost. Kromě původních schodišť
s krásnými detaily na zábradlích zde nalezneme decentní štukovou výzdobu a vitrážové okno orientované směrem
na kostel svatého Vavřince.

Pro zvýšení standardu bytů byl navržen výtah. Ten je přistavěn k dvorní fasádě a díky průchozí kabině
a zastávce v mezipatře (na úrovni terénu dvora) zpřístupňuje bezbariérově všechna nadzemní podlaží (1.NP-3.NP)
v části B včetně společného suterénu (1.PP). V celém podlaží se nachází celkem 8 bytů různých kategorií (2 x 1kk,
4 x 2kk, 2 x 3kk). Ke každému bytu náleží sklepní kóje a parkovací místo ve dvoře.

1.PP - suterén

Suterén se nachází pod celým půdorysem objektu. Je přístupný z obou částí domu (A a B) a je to jediné podlaží,
kterým jsou části A a B propojeny a průchozí. Podzemní podlaží je také přístupné výtahem, který obsluhuje všechna
podlaží části B. Suterén se nachází pod terénem přibližně jen ze dvou třetin, takže všechny místnosti mají pod stropem
okna a je možné je přirozeně větrat.

V podzemním podlaží je umístěno veškeré technické zázemí (technické místnosti, kolárny / kočárkárny), sklepy
k jednotlivým bytům a nebytové prostory, které je možné samostatně pronajmout.
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