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anotace

Budouci ctvrf pri jihozapadnim okraiji
Vysokeho Myta ma potencial stat se
prijemnym mistem pro bydleni zajisfujici
jak zakladni obcanskou vybavenost, tak
i centrum sportu na celomestske urovni.
Ze zapadu ctvrf obklopi liniovy park

s pristupem do okolni krajiny. Cilem je
vytvorit udrzitelne se rozvijejici ctvrf

s lokalnim centrem, jasne definovanymi
prostory (soukrome / verejne)

a dostatecnou prostupnosti samotného
uzemi.
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teélocvicna v Cerveném Kostelci

Uvod

Cilem tohoto dokumentu je zpracovani
urbanistické studie plochy Z.24 (dle platného
Uzemniho pldnu) ve Vysokém Myté jako podklad
pro pro zménu Gzemniho plénu a ddle zpracovani
Uzemni studie pro podrobnéjsi regulaci této lokality.
Problematickym aspektem budouciho vyuziti Gzemi
se zdd byt velké mnozstvi podzemnich i nadzemnich
inzenyrskych siti, které bude nutno z ddvodu rozvoje
uzemi prelozit.

Popis uzemi

Lokalita reseného Gzemi se nachdzi v jihozdpadni
Casti mésta Vysoké Myto pri okraji mistni Cdsti
Prazské Pfedmésti. Uzemi md celkovou rozlohu
cca 9,30 ha, a v platném Uzemnim pldnu mésta je
vedeno jako rozvojovd zastavitelnd plocha Z.24
s funkcnim vyuzitim BH — Bydleni v bytovych
domech. Na severni strané je fesené Uzemi vymezeno
mistni komunikaci — pokracovanim ulice Prokopa
Velikého. Z vychodu je resené Gzemi vymezeno
hranici zastavéného Gzemi mésta, konkrétné plochou
verejné zelené — méstskym parkem Za Nadéji.
Tato verejnd zelen slouzi jako pobytovd plocha pro
obyvatele sousediciho sidlisté (tvoreného bytovymi
domy a domy s pecovatelskou péci). Soucasné tato
zelen tvori prechodovou vrstvu mezi urbanizovanymi
plochami mésta a volnou krajinou. Na jizni strané je
resené Uzemi vymezeno silnici lll. tridy (ulici Generdla
Svatoné), a z ni odbocujici mistni komunikaci do obce
Vanice. Zdpadné je resené Gzemi v soucasné dobe
bez vizudlniho vymezeni. V budoucnu bude hranici
tvorit pds izolacni a ochranné zelené mezi budouci
zastavbou a ddlnici D35.

Cile urbanistickeé studie — zadani

Cilem zpracovdni Urbanistické studie je nalézt
nejoptimalnéjsi reseni budouci zastavby dotceného
Uzemi — urbanni struktury, zastavénosti, podlaznosti,
apod. — kterd bude vhodnd a atraktivni pro své
budouci obyvatele, a zdroven bude ekonomicky
vyhodnd pro mésto (napr. z hlediska budoucich
provoznich ndkladd spojenych s udrzbou dotcené
lokality — predevsim udrzby jejich verejnych prostor).

Zvoleny typ urbanni struktury by mél umoznit vznik
bytovych domi s kapacitou cca 120—150 obyvatel
na 1 hektar (tzn. ze v nové lokalité by mohlo pribyt
odhadem 1000—1300 obyvatel). Pri tomto poctu
Ize predpoklddat potrebu vzniku nové obcanské
vybavenosti (a tim i snizeni potreby nezbytného

popis zadmeéru
dojizdéni automobilem).

Studie by méla odpovédét na zakladni otazky:

— jakéd bude urbanisticka struktura nove
vzniklé zastavby (napr. otevrend,
polootevrend/polouzavrend, blokovd, ...)

— jakéd bude podlaznost nové zdstavby ve
vztahu k okolni krajiné

— jaky bude pomer verejnych, soukromych
¢i polosoukromych prostor jakd bude
etapizace postupného zastavovani Gzemi

V radmci Urbanistické studie by melo dojit
k trojstrannému jedndni se sprdvci technické
infrastruktury (zpracovatel, mésto, spravce).
Z téchto jedndni vyplynou casové i ekonomické
moznosti prelozeni inzenyrskych siti. Na zdkladé
vyhodnoceni jedndni bude Urbanistickd studie ddle
smeérovana, a bude volen rozsah zdstavby v kontextu
zachovanych, respektive preklddanych siti.

Mésto Vysoké Myto v soucasné dobe hledd
vhodnou plochu pro realizaci nové méstské sportovni
haly a zimniho stadionu. V rdmci téchto Gvah se
nabizi i vyuziti Casti plochy Z.24, kterd je v primé
navaznosti na komunikaci Prokopa Velikého. Pokud
by Urbanistickd studie tuto myslenku potvrdila,
stala by se pak studie podkladem pro zménu casti
rozvojové plochy Z.24 BH, popr. stabilizované
plochy ZV v rdmci planované aktualizace stavajiciho
Uzemniho plédnu mésta.

Urbanistickd studie bude v neposledni radé
slouzit k ziskani predstavy mésta o rozsahu budouci
zdstavby. Z této predstavy vyplyne i moznost
predéasného vykupu dulezitych pozemku (napr.
pozemkl budoucich paternich komunikaci, verejnych
prostranstvi, apod.). V pripadé doporuceni umisténi
stavby sportovni haly v reseném Gzemi, dojde i ke
snaze sjednotit pozemky pro dany zdmeér.

Z provedené analyzy vyplyvd, ze je mozné uzemi
dimenzovat v pomérne siroké skdle urbanizace - od
nizkeho “zahradniho mésta” po mésto intfenzivnéysi.
Cilem nasledujici projektove dokumentace by melo
byt ziskani ndstroje regulace budoucich investicnich
aktivit v dzemi, tak aby bylo mozné stanovit pravidla
a mantinely pro budouci ucastniky procesu rozvoje
teéfo cdsti mesta.
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analyza Gzemf

Sirsi vztahy

Resend lokalita se nachdzi jihozdpadné od centra
mésta v dochozi vzddlenosti priblizné 20 minut. Uzemi
sousedi se sidlistém, ve kterém se nachdzi zakladni
vybavenost (skolskd zarizeni, socidlni péce, lékar,...).

Ze zapadu bude od pldnované dalnicni komunikace
lokalita oddélena izolacni zeleni, pripadné valem. To
prindsi potencidl ke vzniku linedrni zelené jak lokdlniho,
tak méstského charakteru.

Severné od reseného Gzemi se nachdzi dalsi
rozvojova plocha, kterou je pfi ndvrhu nutno brat v
potaz a zahrnout do Gvah v pripadé budoucich nutnych
prelozek Tl a ndvaznosti ulicni sité.

Celé Gzemi se jihovychodné mirné svazuje —
prevyseni je priblizné 7m.
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ndvrh reseni

Schéma navrzeného reseni

PFi navrhu je potreba urcit vyznam a hierarchii
jednotlivych lokalit. Navrhovand ulicni sif prirozenée
navazuje na stavajici ctvrt obytného sidliste s velkym
podilem verejné zelené na vychodé. Zdpadné pak pres
liniovy park zajistuje plynulou prostupnost do krajiny.
Stavaijici parcik namesti Nadéje je dulezitou pobytovou
plochou lokdlniho vyznamu, na kterou navazujeme
soustavou sportovist ohranicenou zazemim
s kavarnou/obcerstvenim ze severu a materskou
skolou z jihu. Tu bude pri predpoklddaném narustu
obyvatel nové ctvrti nutné vybudovat. Severné pak
na pas verejnych sportovist navazuje sportovni hala
celoméstského vyznamu.

Navrzend urbanistickd blokova struktura jasné
definuje hranici verejného a soukromého a tim
i urcuje jejich hierarchii. Jelikoz se uzemi nachazi na
okraji mésta, je nutné srozumitelné vymezit hranici
intravildnu. Stredni pds obytnych bloku zvendi jasné
urcuje hranu mésta, kterd je zmékcena bloky fadovych
domu nizsi podlaznosti a linearnim parkem, ktery
zaroven plni funkci izolaéni zelené vici budouci ddlnici.
Verejné pristupné vnitini dvory v soukromém vlastnictvi
umozni prostupnost uzemi.

V Gzemi se nachdzi dvé hlavni osy. Vychodozdpadni
zeleny pds propojuje sidlisté s liniovym park a vaze na
sebe dilezité méstské funkce (sportovni hala, stadion).
Severojizni promendda je lemovand obchodnim
parterem a verejnymi sportovisti.
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ndvrh reseni

Urbanisticko-architektonicka situace

Navrzend urbdnni struktura nabizi 2 typy
bydleni — byty a individudIni fadové domy. Verejna
prostranstvi jsou témito bloky definovany a oproti
sousednimu sidlisti jsou tak plochy udrzované méstem
minimalizovany. Hlavnim divodem volby téchto typu
vystavby je nutnost definovani optimdlni hustoty
zastavby vzhledem k fungovdni nového urbanismu.

Dulezité je rovnéz vzdjemné propojeni mésta a
krajiny. Zapadni liniovy park bude spolu s umélou
protihlukovou bariérou izolovat ddlnici. S méstem
bude park propojen siti pésich cest zajistujici
maximalni prostupnost. Aby nedeslo k pretnuti vazeb
krajiny/meésta pro pesi a cykloturistiku, nabizi se
premosténi dalnice pési a cyklistickou lavkou smérem
ke stavajici zahradkarské oblasti pod Peklovcem.

Ulice jsou velkoryse koncipovany tak, aby béhem
casu dokdazaly prijmout postupnou intensifikaci
zastavby a predevsim aby nabidly uzivatelim pohodiny
pobytovy prostor. Krizovatky jsou navrzeny jako
zvysené.

Stromy v ulicich spolu se zelenymi plochami
zeleného pdsu, vnitroblokd a pripadné zelenymi
strechami zaruci prijemné meéstské klima. Nabizi se
zajistit moderni koncepci hospodareni s modro—
zeleno—sedou vodou. Vnitfni dvory obytnych bloku
nabidnou pridanou hodnotu ve formé klidnych
zelenych odz sousedského charakteru s umisténim
zahradek, détskych a workoutovych hrist. Tato mista
jsou dulezitd pro identifikaci obyvatel s novou Ctvrti.

V navazujicich fazich je nutno uvazovat opétovném
vyuziti destovych vod pomoci retencnich nadrzi ve
vnitroblocich a jejim svedenim do vodni nddrze/polderu
v jizni ¢dsti Gzemi. Retence vody v krajiné je dulezitym
aspektem pri ndvrhu budouciho sidla.

Pocet obyvatel v uzemi

obytné bloky 1795
radové domy 252
celkem soukromé =2047
M1:2000
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Zakladni principy — inspirace

R e |
01 poloverejné vnitrobloky — vegetace, vefejné funkce (détské,
workoutové hristé,...)

06 fadové domy — obytnd zéna s minimdlnimi vyskovymi rozdily
a nizkymi ploty

08 oddélend cyklostezka 09 vodni plocha
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20 rozvojové uzemi Vysokého Myta 21 navrh reseni

ulicni profily 1:200

hlavni promendda ulice v blokoveé zastavbe

i o o o
N p . P - } .
! N°, NS N°,
} : O >0 >0
| - = =

20 20 20

= = =

uliéni édra = stavebni ¢dara

/

e {

podélné podélné

parkovani parkovani cyklostezka sporfovisté predzahradka kolme kolme predzahradka
chodnik vozovka chodnik chodnik chodnik| POrkovani . vozovka | Parkovani o oqnn
700 2,00 6,00 2,00 3,50 | 3,00 8,00 2,50 | 3,00 5,00 6,00 5,00 3,00 | 2,50

31,50 22,00




22 rozvojové uzemi Vysokého Myta 23 navrh reseni

ulicni profily 1:200

obytna zona v zastavbé radovych domu zeleny pas v zastavbé radovych domu
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Dopravni reseni

Celé Gzemi je dopravné reseno jako “zona 30" se
zvy$enymi k¥izovatkami. Site komunikace je z divodu
lepsi pozornosti Fidicu a bezpecnosti snizena na
minimum 6 m. Uvazovdno je prevdzné s oboustrannym
kolmym, pripadné podélnym (severojizni promenada)
parkovanim. Pro lepsi pficnou prostupnost jsou mista
pravidelné vynechdvana a osazena stromy. V oblasti
fadovych domd, pred materskou skolou a mezi
stadionem/obytnym blokem je doprava zklidnéna
jednosmérnou “obytnou zonou”. Celkova sire obytné
z6ny je 8 m. Cyklodoprava je ve spolecném provozu
s IAD. V misté hlavnich os (hlavni promendda a zeleny
pas) jsou cyklisti vedeni v oddelenych cyklopruzich na
arovni chodniku.

Obytné bloky maji jedno podzemni podlazi
s garazovymi stani. To zajisti dostatecné kapacity pro
predpokladany pocet bytu. Parkovaci stani v profilu
ulice slouzi jako ndvstévnické pro potreby komercniho
vyuziti parteru. U fadovych domu je parkovani
zajisténo na jejich pozemcich.

Na severozdpadé je velkokapacitni parkovisté pro
potreby zimniho stadionu i jako rezerva pro celé uzemi.

Celkové kapacity parkovani

obytné bloky (podzemni) 640

radové domy 168
celkem soukromé =808
navstévnické (komerce) 362
sportovni hala 302
zimni stadion 200
venkovni sportovisté 48
materska skola 24
celkem verejné =936
legenda
t : ] fesené uzemi
[ : ] rozvojové uzemi

— z6N0 "30"

obytné zéna
—> jednosmérny provoz
------- cyklostezka

——————— pé&si prostupnost

""""""""" cykloopruh
— prechod pro chodce
(N

— viezd/vyjezd do gardzi
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26 rozvojové uzemi Vysokého Myta 27

vypocet parkovacich kapacit

Vysoké myto - vypocef parkovacich stdni
. pocet uéel. [ . .
ucel. jednotka | pocet jednotek na zald. potfet
veyr jednotek .. park. stani
vyuziti 1stani
1{zimni stadion sedadlo 1000 10 100,00
2|sportovni hala ndvstévnici 600 2 300,00
3|venkovni sportovisté ndvstévnici 96 2 48,00
4|8kolka déti 120 5 24,00
5|domy (samostatné RD) byt nad 100m2 84 0,5 168,00 | pocet ob. 252
6|domy (obytné) byt do 100m2 598 1 598,33 |pocet ob. 1795
prodejni plocha
7 |[domy (komeréni prostory) m2 5020 30 167,33
celkem P = 1405,67
pocet obyvatel cca 5200
souc. stupné automobilizace: ka=11,25 (odhad 500 voz/1000 ob.)
. . o (obec do 50 000 obyvatel, stavby mimo centrum mésta,
sou¢. redukce poctu stdni: kp=|1 nizkd (roven obsluhv vereinou donravou)
N = P x ka x kp 1758,00
Pozndmka:

Ndmi navrhovand kapacita parkovani je celkem 1660 a pokryvd kompletni potreby
navrhovanych funkci. Vypoctovd bilance podle vyhlasky je jesté o 14 mist vyssi. Jako rezervu pro
docasne vyrovndni fohoto rozdilu se nabizi vyuziti parkoviste u zimniho stadionu, nebo je mozne
néktery z blokd vybavit dalsim podzemnim podlozim s parkovacimi misty. Pridavdni suterénnich
pater pod bloky obecne poskytuje moznost dalsi intenzifikace zdstavby resp. optimalizace
investicnich zamerda.
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30 rozvojové uzemi Vysokého Myta 3l navrh reseni
Clenéni obytnych bloki

Obytné bloky predpokldddme rozdélit na jednotlivé
bytové domy o pribliznych rozmérech 20x16 m se

plocha pocet komerce st _ y
m2 | byt ] somosfo’rnyrrll vstupy a 2 3 byty na pod,|02|. _
lnp | 2505 10 750 Domy maiji 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi.
2np | 2505 | 29 - Posledni podlazi uvazujeme ustoupené. V podzemnim
3n 2761 33 - &ni Seni v - ;s R
4ng 657 8 ) funkeni rozlozeni parteru podlazi se nachdzi parkovaci sténi a sklepni kéje. Do
celkem | 9428 | 90 750 - parteru je mozné umistit komercni plochy a spolecné
30% eni , v .,
, _ °PY prostory domu (koldrna, odpad, spolecenskd mistnost).
viezdy do T D 40% komunikace
0 pOd,Z?,mnICh obchodn parter a zdzemi domu
gardzi
U
I ‘
30% obchodni
parter
-
plocha pocet komerce
m2 byth m2
v
l.np 2857 1 857 plocha pocet | komerce
2.np 2857 34 - [m2] byt [m2]
e 3np | 3113 37 - lnp | 3936 | 16 1181
L 4np | 1568 18 - 2np | 3936 | 47 -
Vi celkem | 10395 | 100 857 3np | 4186 51 -
LA . 4np | 2512 28 -
W \ viezdy do [T SRR N\ celkem | 14570 | 142 1181
\ ch = @ ————
VD \ W podlzvelmnlch obchodni parter 7T
\ \ \ garazi viezdydo ‘H H ‘H H
\ y .
\ » \l//[\ podzemnich = ——— ——
\

gards obchodni parter

\ \
128 m*\ 256 m? \
\ =

plocha pocet | komerce
[m2] bytt [m2]
l.np 3665 15 1100
2.np 3665 44 -
3.np 3914 47 -
4.np 2348 27 -
celkem | 13592 138 1100
dexdy do 111
\l//[\ podzemnich = ———-——

gards obchodni parter

plocha podet komerce
[m2] bytl [m2]
3763 15 1129
3763 54 -
3891 46 -
e N 1975 | 26 ]
LN s celkem | 13392 142 1129
jezdy d
desdvdo 11|

\J//[\ podzemnich = —————

gardsi obchodni parter



32 rozvojové uzemi Vysokého Myta

bilance v uzemi

verejné plochy: 74 417 m?
soukromé plochy: 58 613 m?

plocha obcanské vybavenosti: 8 830 m?
plocha komercnich prostor: 5 020 m?

celkovy pocet obyvatel: 2 048 (682 jednotek)
pocet parkovacich stani: 808/936 (soukromé/verejné)

33

[ soukromé
P vefejné
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